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Om detaljplan

En detaljplan &r ett juridiskt bindande instrument som styr mark- och
vattenanvandningen inom ett geografiskt omrade. En detaljplan reglerar vad
en fastighet ska anvidndas till, sa som industri eller bostader. Beroende pa
platsens férutsattningar och mojligheter gérs dven regleringar pa mer
detaljerad niva, exempelvis géllande hur h6g och stor bebyggelsen kan tillatas
vara. Ddaremot far inte planen reglera mer dn nédvandigt. Genom
detaljplaneprocessen prévas platsens lamplighet for indamalet genom olika
avvagningar. Samtidigt ar det en demokratisk process dar berérda ges tillfalle
att yttra sig. En detaljplan bestar av en plankarta med tillhérande
planbeskrivning och eventuella bilagor.

Medverkande
Erik Engstrém, ansvarig planarkitekt

Marta Gahm, bitrddande planarkitekt

Handlingar
Handlingar som ingar i detaljplanen:

e Plankarta

e Planbeskrivning

e Undersékning av miljopaverkan, 2020

e Linsstyrelsens yttrande om miljopaverkan, 2020
e Miljoteknisk markundersckning, Mitta 2020

e Kulturmiljutredning Ostertull, WSP 2016

e Skuggstudie, Falkdpings kommun 2021
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Justeringar

Infér granskning har féljande andringar genomforts:
Pa plankartan:

Anvéndningsbestimmelse for centruméndamal har fortydligats till ”Centrum far
férekomma inom totalt 920 kvadratmeter bruttoarea inom anvandningsomradet”.
Planbestdammelse gallande villkor for startbesked har fortydligats till ”Startbesked for
nybyggnation, tillbyggnation och markarbeten (med undantag for
marksaneringsatgarder) far inte ges forran markfororeningar har avhjélpts till nivaer
som medger planerad markanvandning”.

| planbeskrivningen:

Text under figur 2 har uppdaterats.

Kapitel 2.2 Bebyggelse — Kulturmiljévarden har fortydligats efter inkomna synpunkter i
samradstillfallet gallande innebdrden av klassificeringen lokalt bevarandevarde.
Kapitel 2.2 Bebyggelse — Stads- och landskapsbild har fortydligats géllande efter
inkomna synpunkter i samradstillfallet.

Kapitel 2.2 Bebyggelse har kompletterats med ett avsnitt gallande skuggning.

I avsnitt 2.3 Gator & trafik — Parkeringsplatser har det fortydligats att det ar upp till
fastighetségarna att anstka om och bekosta en lantmateriforrattning for uppférandet av
gemensamhetsanlaggningen.

Avsnitt 2.7 Teknisk forsorjning — El, varme & elektroniska kommunikationer har
kompletterats med att det férekommer markforlagda teleledningar inom planomradet
och att en muntlig 6verenskommelse har natts mellan fastighetségare och ledningsagare
som reglerar kostnads- och ansvarsfordelning for de skyddsatgarder som blir
nddvéndiga vid uppforande av byggnad 6ver de markfdrlagda teleledningarna.

Avsnitt 2.7 Teknisk forsérjning — Dagvatten har utvecklats efter inkomna synpunkter i
samradstillfallet samt da Falképings kommun har tagit fram en ny VA-plan med
tillhrande dagvattenplan.

Avsnitt 2.9 Halsa & sdkerhet — Geoteknik samt Ras-, skred- & erosionsrisk har
kompletterats med information om att planomradet ligger inom fastmark enligt SGU:s
kartmaterial.

Avsnitt 2.9 Hélsa & sékerhet har kompletterats med ett avsnitt om éversvamning och
effekterna av ett klimatanpassat 100-arsregn.

Avsnitt 2.10 Plankarta & planbestdmmelser har uppdaterats enligt andringen i
plankartan.

Auvsnitt 3.3 Riksintressen — Kulturmiljovard har fortydligats efter inkomna synpunkter i
samradstillfallet gallande innebdrden av klassificeringen lokalt bevarandevarde.

I avsnitt 4.1 Organisatoriska fragor — Avtal framgar det nu att det finns en muntlig
Overenskommelse mellan fastighetsdgare och ledningsédgare for de markférlagda
teleledningarna inom planomradet gallande kostnads- och ansvarsférdelning for de
skyddsatgarder som blir nddvandiga vid uppfoérandet av byggnad 6ver de markforlagda
teleledningarna.
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Efter granskning har féljande andringar genomférts:

P4 plankartan:
e Inga forandringar har gjorts i plankartan efter granskning.
| planbeskrivningen:

o Detaljplanens syfte har kompletterats med att méjliggéra for en utbyggnad av bostéder i
och med att bostadsandamal har méjliggjorts i detaljplanen i samtliga skeden av
planprocessen.

e Avsnitt 3.1 — Undersokning av miljopaverkan har kompletterats med text som beskriver
hur lansstyrelsens yttrande om undersokning av miljopaverkan har beaktats i
detaljplaneforslaget.
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1. Bakgrund, syfte & huvuddrag

1.1 Bakgrund

Den 16 oktober 2019, § 137, gav byggnadsnamnden i uppdrag till stadsbyggnadsavdelningen att
ta fram en ny detaljplan for fastigheterna Glasméstaren 4 och Glasméstaren 5.

Detta dokument &r en beskrivning av forslaget till den nya detaljplanen. Forslaget var utstallt for
samrad fran den 1 mars till den 1 april 2021. Forslaget var utstéllt for granskning fran den 5
augusti till den 26 augusti 2021, och under dessa perioder var det mojligt att lamna synpunkter
pa forslaget.

Figur 1 visar en 6versiktsbild av Falképings tatort och var planomradet &r beldget.
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1.2 Syfte & huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att moéjliggdra for en utbyggnad av bostader och befintlig verksamhet
pa platsen med ytterligare utrymme for butik, personalutrymmen, kontor och lager. Detta utan
att patagligt paverka stadsbilden i anslutning till planomradet.

Detaljplanens huvuddrag innebér en fortatning av tva fastigheter i de centrala delarna av
FalkOping tatort samt att anvandningen for fastigheterna uttkas fran bostadsandamal till att
tillata bade bostader och centrumverksamhet. Detaljplanen gor det mojligt for den befintliga
verksamheten pa platsen att expandera i ett centrumnara lage vilket bidrar till rérelse i centrum
och en levande stadskarna. Detaljplanen gor det fortsatt mojligt for bostadsandamal for att
befintlig bostadsbebyggelse ska kunna finnas kvar samt for att detaljplanen ska ha en flexibilitet
gentemot om behovet av centrumverksamheter i framtiden skulle minska. Vidare innebar
detaljplanens huvuddrag att den bebyggelse som tillats att uppforas ar reglerad efter storleken
och placeringen av bebyggelsen som finns i planomradets omgivning. Detta for att upplevelsen
av stadshilden i anslutning till planomradet inte patagligt ska skadas av detaljplanens
genomforande. Avslutningsvis &r detaljplanens huvuddrag att det uppférs ett markreservat for
gemensambhetsanlaggning 6ver delar av planomradet som syftar till att tillgodose det utdkade
parkeringsbehovet som en fortatning kan medféra.

1.3 Planférfarande

Arbetet med detaljplanen foljer standardforfarandet, enligt plan- och bygglagen (SFS
2010:900). Standardférfarandet tillampas da den aktuella detaljplanen ar férenlig med vad som
beskrivs for omradet i aktuell 6versiktsplan (Oversiktsplan 2017-2030), inte ar av betydande
intresse for allmanheten eller kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Standardférfarande

. Gransknings-
Underrittelse . e Antagande Laga kraft
utlatande

Figur 2 visar detaljplaneprocessen enligt ett standardférfarande.

1.4 Plandata

Lige

Planomradet &r lokaliserat i kvarteret Glasmastaren vilket ligger i stadsdelen Ostertull, strax
norr om Gamla stan i Falkoping tatort, se figur 1 under kapitel 1.1 Bakgrund. Planomradet
angransar till Jakobsgatan i ostlig riktning, Annedalsgatan i nordlig riktning, fastigheten
Glasmaéstaren 7 i sydlig riktning samt fastigheterna Glasméstaren 1, 2 och 3 i vastlig riktning (se
figur 3 pa nasta sida).

Areal
Planomradet omfattar cirka 1 585 kvadratmeter.
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Markagoférhallanden

Marken inom planomradet &r uppdelad pa tva fastigheter som bada ags av privata aktorer.

)/ AL e 9IS Labs, U .
Figur 3 visar vilka fastigheter som ingar i, likvdl som angrinsar till, planomradet.

Befintlig plansituation

Oversiktsplan

Det foreslagna planomradet omfattas av Oversiktsplan 2017-2030 antagen av
kommunfullméktige den 26 februari 2018, § 44. | dversiktsplanen ar det foreslagna planomradet
utmarkerat som en del av Falkopings tétort.

I dversiktsplanen beskrivs malbilden med Falkopings tatort vara en levande stadskarna med
stads- eller tatortskaraktar som genom ett varierat utbud av service, funktioner och verksamheter
ar en stadskarna som servar samtliga kommuninvanare och hela kommunen. Detta samtidigt
som stadskarnans fysiska miljo ska utvecklas i en riktning som utvecklar och stérker stadens
befintliga identitet.

Vidare framgar det i 6versiktsplanen att den huvudsakliga inriktningen for utvecklingen av
Falkopings tatort ar fortatning och centrumutveckling. Fortatningen ska huvudsakligen ske
genom pabyggnader pa och foradling av befintlig bebyggelse inom tatorten samt genom att
nybyggnation sker pa lucktomter inom tatorten snarare &n pa ytor i utkanten av staden. Detta for
att undvika en geografisk utvidgning av staden. Det beskrivs &ven hur stora delar av den mark
dar Falkopings tatort kan fortatas dgs av privata aktorer snarare &n Falkopings kommun vilket
innebdr att samarbete med dessa akttrer ar nddvandigt for att tatorten ska kunna utvecklas. Det
aktuella detaljplaneforslaget samverkar saledes med hur det i 6versiktsplanen framgar att
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inriktningen for utvecklingen av Falkopings tatort ar centrumutveckling och fortatning. Detta da
ytterligare yta tillkommer for bostads- och centrumandamal inom tatorten samtidigt som
fortatningen sker genom tillbyggnad pa befintliga byggnader som dessutom inte ar lokaliserad
pa kommunal mark. Viktigt att beakta ar att hela tatorten omfattas av riksintresse for
kulturmiljovard och att detta ar varden som behdver beaktas vid fortatning.

Lansstyrelsen i Vastra Gétaland har i sitt granskningsyttrande for éversiktsplanen inte inkommit
med nagra motsattande synpunkter géllande en utveckling av Falkopings tatort med inriktning
pa centrumutveckling och fortatning och har darmed stallt sig bakom en utveckling enligt den
aktuella detaljplanen.

g g,

5

.Planomrade

Tatort
Verksamheter

Gronomraden

Figur 4 illustrerar planomréadet i rott dver ett utklipp fran Oversiktsplan 2017-2030.

Program

Det foreslagna planomradet omfattas av Fortatningsprogrammet for Falkopings stad som antogs
av kommunstyrelsen och tradde i kraft den 1 september 2017. | fortatningsprogrammet pekas
inte fastigheterna Glasmastaren 4 och 5 specifikt ut for fortatning men planomradet ar
lokaliserat cirka 75 meter norr om de fortatningsmajligheter som har identifierats under den
geografiska indelningen ”centrum”.

Syftet med fortatningsprogrammet ar att beskriva vilka kvaliteter som efterstravas vid en
fortatning av Falkopings tatort samt att peka ut omraden dar eventuell fortatning kan ske. En
fortatning av centrala Falkoping innebér att rérelsen i tatorten 6kar samt att malbilden om ett
sammanhallet Falkoping efterstravas. En fortatning av Falkopings tétort bidrar dven till en
hallbar markanvandning inom kommunen da en fortatning av staden innebar att en geografisk
utvidgning undviks vilket i sin tur innebér att vardefull jordbruksmark inte behover tas i
ansprak.
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Om indelningen “centrum” star det i fortatningsprogrammet skrivet att den befintliga bebyggda
miljon ska tas tillvara pa och att det ska mojliggoras for verksamheter som kan bidra till en
starkt stadskarna samtidigt som riksintresset for kulturmiljévard beaktas.

Teckenforklaring

PLATSER SOM KAN FORTATAS

1 Till-, ut- eller pabyggnad méjligt
~ | inom detaljplan

Lucktomt (obebyggt)
inom detaljplan

Besoksintensiva funktioner med
utvecklingspotential

Till-, ut eller pAbyggnad
mojlig med ny detaljplan

FORSLAG PA STADSOMVANDLINGAR

% Stadsomvandlingsprojekt

FORSLAG PA UTVECKLING AV GRONYTA

. Utveckling av gronyta

GRANS FOR DETALJPLAN

|<| Omréde for gillande detaljplan .
/ A - Y
Figur 5 visar planomradets placering i férhallande till fortitningsprogrammet.

Detaljplan
Det foreslagna detaljplaneomradet omfattas av tva detaljplaner (stadsplaner) antagna ar 1932
respektive 1958. | de bada stadsplanerna ar marken reglerad for bostadsandamal.

Glasmastaren 4 omfattas av Forslag till andring i stadsplan for del av idrottsplatsomradet i
Falkoping upprattad den 15 mars 1958. | planen &r marken reglerad till bostadsandamal i form
av fristaende eller kopplade hus, inredda for hogst fem lagenheter fordelat Gver tva vaningar
samt en vindsvaning varav maximalt en tredjedel av ytan far inredas. P4 Glasmastaren 4 bedrivs
det en verksamhet i bottenvaningen.

Glasmastaren 5 omfattas av Forslag till stadsplan och stadsplanebestammelser for del av
Falkopings stad upprattad 1930. | planen ar marken reglerad till bostadsandamal i form av
fristdende eller tva och tva sammankopplade hus i hogst tva vaningar samt en vindsvaning varav
maximalt en tredjedel far inredas. Likt Glasmastaren 4 far fastigheten inredas for hogst fem
bostadslagenheter.

I och med det aktuella detaljplaneforslaget tas cirka 1 585 kvadratmeter i ansprak fran befintliga
detaljplaner. Detta &r nédvandigt da detaljplanens syfte inte kan uppfyllas inom ramarna for
befintliga detaljplaner. | figuren nedan illustreras det omrade som upphévs i de befintliga
detaljplanerna for att ersattas med den aktuella detaljplanen.

10
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Figur 6 illustrerar det omrade som upphivs i de befintliga planerna for att ersittas av den aktuella detaljplanen.
Omradet redovisas i en réd streckad linje.

Tomtindelning

Det foreslagna planomradet omfattas av en tomtindelning upprattad ar 1912. Tomtindelningar
var obligatoriska fram till 1972 men fanns vid sidan av stadsplaner till och med 1987. Syftet
med tomtindelningen &r att reglera tomtindelningen for tomter (fastigheter) inom exempelvis ett
kvarter. Trots att tomtindelning som begrepp idag ar foraldrat ar tomtindelningen fortfarande
gallande och en fastighet far inte bildas i strid med planen.

Tomtindelningen som ursprungligen omfattade kvarteret Glasmastaren och Smeden har till stora
delar ersatts eller upphdvts och den aktuella tomtindelningen omfattar idag fastigheterna
Glasmaéstaren 1, Glasmaéstaren 2, Glasmastaren 3, Glasmastaren 4 och Glasméstaren 5. De
aktuella fastigheterna ska i enlighet med tomtindelningen ha den utformning som de har idag.
Detta innebér att det idag, for de fastigheter som berérs av tomtindelningsplanen, inte ar mojligt
att varken stycka av fastigheter eller att sla ihop fastigheter.

Vid ett antagande av detta detaljplaneférslag upphavs tomtindelningen for fastigheterna
Glasmastaren 4 och 5. Detta innebaér inte att nagra foérandringar pa platsen eller for fastigheterna
behdver intréffa. Foljden av att upphdva tomtindelningen for fastigheterna ar att det blir mojligt
for fastighetsagarna att antingen sla ihop fastigheterna eller stycka av delar av fastigheterna.

1
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2. Férutsittningar, planforslag &
konsekvenser

2.1 Sammanfattning av planforslaget
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Figur 7 illustrerar planomradet och ett méjligt genomférande av den aktuella detaljplanen.

Planomradet &r cirka 1 585 kvadratmeter stort och anvands idag for bostadsandamal samt for

naringslivsandamal i form av en butik med tillhérande ytor for tjanster och service. Planomradet
ar lokaliserat centralt i Falkopings tatort cirka 200 meter norr om Stora torget. Intentionerna

med detaljplanen &r att mojliggora fér en levande stadskarna dels genom foértatning av
Falkopings tatort genom att méjliggora for den befintliga verksamheten att expandera pa
platsen. Detta samtidigt som de kulturmiljovarden som finns forenade med stadsdelen vérnas.
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Detaljplanen anger att cirka 1 585 kvadratmeter, det vill siga hela planomradet, far
anvandningen bostéder och centrum. Anvandningen centrum regleras till totalt 920
kvadratmeter bruttoarea for att sékerstélla att parkeringsbehovet ska kunna tillgodoses inom
planomradet samt att viss friyta, det vill saga uteyta for de boende, ska kunna bevaras och
saledes sakerstalla en langsiktigt lamplig markanvandning. Planforslaget innebar dven att det
totalt kan uppforas byggnad pa ytterligare 105 kvadratmeter mark inom planomradet jamfort
med vad som &r bebyggt idag (24 kvadratmeter pa Glasmastaren 4 och 81 kvadratmeter pa
Glasmastaren 5). Detta innebér att detaljplanen mojliggér for den befintliga verksamheten att
expandera inom planomradet med ytterligare ytor for butik och tillhérande ytor for lagring och
personalutrymmen vilket inte ar mojligt i befintliga detaljplaner da de enbart tillater
bostadsandamal. Da detaljplanen dven mojliggor for bostadsandamal kan den befintliga
bostadsbebyggelsen fortsatt nyttjas for bostadsandamal. Den utékade byggratten mojliggor aven
for uppforandet av ytterligare bostader inom planomradet.

Den utdkade byggratten i kombination med andringen av anvandning, vilken innebér att &ven
centrumverksamhet tillats, medfor att parkeringsbehovet kan komma att 6ka som ett resultat av
ett forverkligande av detaljplanen. Planforslaget innebéar darfor dven att ett markreservat for
gemensamhetsanlaggning uppfors for att det parkeringsbehov som genereras av fastigheterna
inom planomradet ocksa ska vara méjligt att tillgodose inom planomradet. Det 6kade
parkeringsbehovet innebar aven att ytterligare ytor inom planomradet kan komma att hardgoras.

Den byggnation som tillats att uppforas regleras till att forhalla sig till storleken och placeringen
av den befintliga bebyggelsen som finns i planomradets angransande omgivning. Detta for att
de kulturhistoriska vardena som finns férenade med stadsdelen Ostertull ska beaktas samtidigt
som den befintliga verksamheten ges mojlighet att expandera i ett centrumnara lage vilket ar
gynnsamt i arbetet mot en levande stadskarna.

2.2 Bebyggelse
Forutsattningar

Kulturmiljévarden

Byggnaden som finns pa Glasméstaren 4 pekas ut for att vara av lokalt bevarandevarde i den
kommunala kulturmiljéutredningen som genomfordes i samband med framtagandet av
Oversiktsplanen. Lokalt bevarandevarde ar den nast lagsta av kategorierna. For enskilda
byggnader som tillskrivits lokalt bevarandevarde och som inte angrénsar till flera byggnader
med bevarandevérde, galler att fastigheten och byggnadens omgivning har bedémts vara taliga
gentemot forandring och att tillskott & mojliga utan att riksintresset for kulturmiljévarden tar
skada.

Byggnadens kulturmiljévarde tillskrivs huvudsakligen den putsade fasaden i ljus dampad
fargsattning, takmaterialet i rott tegel samt trapprackena i smidesjarn. Sedan
kulturmiljéutredningen genomférdes 2016 har det dock tillkommit en tillbyggnad likval som att
byggnadens fasad har renoverats. | och med att det efter kulturmiljéutredningens genomférande
har tillkommit en tillbyggnad pa byggnaden inom fastigheten Glasmastaren 4 bedéms delar av
byggnadens ursprungliga kulturmiljévarde vara férvanskade.
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Pa bilderna nedan visas inledningsvis en bild 6ver hur byggnaden sag ut da
kulturmiljévardutredningen genomférdes for att sedan efterfoljas av en bild éver hur byggnaden
ser ut idag.

Figur 8 visar byggnaden pa Glasméstaren 4 som bedémdes vara av lokalt bevarandevirde i
kulturmiljsutredningen 2016.
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Utover den lokalt bevarandevarda byggnaden pa Glasmastaren 4 identifieras inga ytterligare
byggnader av bevarandevarde inom planomradet. P4 Glasmastaren 5 finns det idag en
huvudbyggnad i form av ett flerbostadshus i gult tegel med sadeltak samt ytterligare en liten
byggnad i form av ett bilgarage. Dessa byggnader &r inte utpekade i kulturmiljoutredningen.
Byggnaderna pa Glasméstaren 5 visas i figur 10.

o
Y A AT 6
-~ eSO [}

-----

2

FiiJr 10 visar hur huvudByggnaden (héger)ﬂ;ﬁ'g.arag:tn(vanster) pa ‘leasr'“ngi'sj‘taren 5.
Vidare ar Ostertull, stadsdelen som planomradet ligger i, utpekad som lokalt bevarandevird i
den kommunala kulturmiljoutredningen. Att stadsdelen &r av lokalt bevarandevérde innebdr att
stadsdelen inte &r av avgorande betydelse for att tillgodose riksintresset for kulturmiljévard,

men att stadsdelen fungerar som ett komplement da det kan finnas kulturmiljévarden i
avgransade kvarter eller i enstaka byggnader. | de stadsdelar som tillskrivs ett lokalt
bevarandevarde ar forhallningssattet inriktat pa att ta tillvara pa 6vergripande
bebyggelsestrukturer och karaktarsdrag an enskilda véardefulla objekt. Risken for att riksintresset
for kulturmiljovarden skulle riskeras att patagligt skadas genom planlaggning i denna stadsdel
beddms vara liten. Kulturmiljovardena inom stadsdelar av lokalt bevarandevarde &r framst av
kommunalt intresse och hanteras inom ramen for den kommunala planeringen.

De kulturhistoriska vérdena i stadsdelen Ostertull utgérs huvudsakligen av S:t Sigfrids
kyrkogard, villabebyggelsen langsmed Dotorpsgatan samt den smaskaliga utkantsbebyggelsen
langsmed Hastbacken/Tradgérdsgatan. Det 4r huvudsakligen dessa varden som, inom Ostertull,
bedoms ha en koppling till riksintresset for kulturmiljovard som omfattar Falkopings tatort och
stora delar av kommunen.
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Figur 11 visar planomradets pIacermg i forhallande till de kuIturmlIJovarden inom Ostertull som i den kommunala
kulturmiljsutredningen har identifierats ha en koppling till riksintresset fér kulturmiljévard. En vit prick innebir att
byggnaden bedéms ha ett lagt bevarandevirde, en gron prick innebir att byggnaden bedéms ha ett lokalt
bevarandevirde, en gul prick innebér att byggnaden bedéms ha ett regionalt bevarandevirde och en réd prick
innebir att byggnaden bedéms ha ett regionalt bevarandevirde.

Som bilden ovan visar finns det ett antal lokalt bevarandevarda byggnader i planomradets narhet
samtidigt som planomradet inte ligger i direkt anslutning till nagot av de kulturmiljévéarden som
har en signifikant koppling till riksintresset for kulturmiljévard. Villabebyggelsen langsmed
Dotorpsgatan ligger cirka 85 meter nordvast om planomradet, utkantsbebyggelsen langsmed
Hastbacken/Tradgardsgatan ligger cirka 150 meter sydost om planomradet och S:t Sigfrids
kyrkogard ligger cirka 350 meter sydost om planomradet. D& planomradet ligger avskarmat och
pa avstand fran de kulturmiljoer som har bedomts ha en signifikant koppling till riksintresset for
kulturmiljoévard ar det saledes inte att betrakta som en del av karnomradena for
kulturmiljéomradet.

Stads- & landskapsbild

Omradet inom vilket planomradet ar lokaliserat ar av en nagot splittrad karaktar av blandad
stadsbebyggelse. Planomradets naromrade karaktariseras av fristdende flerbostadshus i tva till
tre vaningar, villabebyggelse, ett flerbostadshus i fyra vaningar soder om planomradet samt en
langsmal byggnad i ett vaningsplan placerat i anslutning till en parkeringsyta 6ster om
planomradet. Omgivande byggnation varierar saledes i skala. Utformningen av den omgivande
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byggnationen &r ocksa varierande. Det forekommer ett antal olika takkonstruktioner i form av
sadeltak i olika takvinklar, mansardtak, valmat tak samt valmat tak som fran gatumiljon upplevs
som platta tak. Aven fasadmaterialen i narmiljon varierar mellan fasader i puts, tegel och tra.

I kulturmiljéutredningen som genomférdes i samband med framtagandet av dversiktsplanen
beskrivs ett antal viktiga karaktirsdrag som praglar stadsdelen Ostertull. Dessa &r kyrkogardens
lage i utkanten av stadskarnan, den smaskaliga utkantsbebyggelsen langsmed
Hastbacken/Tradgardsgatan, villabebyggelsen langsmed Dotorpsgatan samt
egnahemsbebyggelsen vid Triadgardsgatan, Fogdegatan och Marmorgatan. Aven
forvaltningsbyggnader lyfts fram som praglande for omradets karaktar.

Villabebyggelse - / ¥
Dotorpsgatanriksbers /

/Attag én

=\ ' Forvaltnlngsbyggnad /\\

[ L 6/5 ST X
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Flgur 12 visar planomradets placering i forhallande t||| miljéer (markerat i gront) inom Ostertull som i den
kommunala kulturmiljéutredningen bedéms prigla stadsdelens karaktér.

Som figur 12 ovan visar ligger planomradet avskarmat fran och inte i anslutning till de miljoer
som enligt kulturmiljoutredningen préglar stadsdelen Ostertull. Planomradet upplevs frén
Jakobsgatan och Annedalsgatan och de miljoer som finns i planomradets naromrade vilka da
inte ar enhetliga utan som &r av splittrad karaktar enligt beskrivningen pa sidan ovan.

Skyddsrum

Inom planomradet forekommer inga skyddsrum. Narmaste skyddsrum finns séder om
planomradet pa grannfastigheten Glasmastaren 7.
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Planférslag & konsekvenser

Kulturmiljévarden

Det aktuella detaljplaneforslaget innebar en 6kad byggratt pa fastigheterna Glasméstaren 4 och
Glasmastaren 5 vilket innebdr att de befintliga byggnaderna inom dessa fastigheter kan komma
att paverkas till foljd av ett genomfdérande av detaljplaneforslaget. Byggnaden pa Glasmaéstaren
5 ar inte utpekad i kulturmiljéutredningen och bedéms inte vara av nagot vasentligt
bevarandevérde med avseende pa kulturmiljon varpa eventuell paverkan inte bedoms vara av
namnvard betydelse. Byggnaden pa Glasmastaren 4 pekas, i kulturmiljéutredningen, ut for att
vara av lokalt bevarandevérde men kulturmiljévardet bedéms sedan beddmningen genomfordes
delvis ha forvanskats da fasaden har renoverats men huvudsakligen da det har tillkommit en
tillbyggnad. D& den utdkade byggratten ar av en begransad omfattning i kombination med att
det inte bedoms finnas nagra betydande kulturmiljovarden inom planomradet, bedoms eventuell
paverkan pa befintlig byggnation inom planomradet till foljd av ett genomférande av
detaljplanefdrslaget som godtagbar. Nar byggnader, som inte angransar till flera bevarandevérda
byggnader, tillskrivs ett 1agt eller lokalt bevarandevarde i den kommunala
kulturmiljéutredningen bedéms den berorda fastigheten och dess omgivning vara talig for
exempelvis fortatning. Ett genomforande av detaljplanefdrslaget bedoms darfor inte riskera att
patagligt paverka riksintresset for kulturmiljovarden.

I kulturmiljoutredningen foreslas ett antal forhallningsregler som behdver tas i beaktning vid
planlaggning inom stadsdelen Ostertull. Dessa &r att S:t Sigfrids kyrkogards placering och roll i
stadsmiljon bevaras, utkantsbebyggelsen langsmed Hastbacken bevaras som solitar i
stadsmiljon, egnahemsbebyggelsen langsmed Tradgardsgatan/Fogdegatan/Marmorgatan bevaras
samt att karaktaren av villabebyggelsen langsmed Dotorpsgatan in mot torget bevaras. Da
byggratten ar av en begransad omfattning och planomradet ligger avskarmat fran och inte inom
eller i anslutning till ndgot av de kulturmiljévéarden som behover beaktas bedéms
detaljplaneforslaget folja kulturmiljéutredningen och de forhallningsregler som foreslas vid
planering i stadsdelen Ostertull. Ett genomforande av det aktuella detaljplaneforslaget bedéms
saledes inte ha ndgon negativ paverkan pa nagot kulturmiljovarde med koppling till riksintresset
for kulturmiljovard.

Sammanfattningsvis bedoms inte ett genomférande av det aktuella detaljplaneforslaget paverka
nagra kulturmiljévarden inom eller utanfor planomradet.

Stads- & landskapsbild

P& nara hall kommer det bli en upplevd férandring da detaljplanen mojliggor for ytterligare
bebyggelse. Upplevelsen av den férandrade stadsbilden kommer vid ett genomférande av det
aktuella detaljplaneférslaget vara begransad till Jakobsgatan och Annedalsgatan da det &r ifran
dessa platser allmanheten kan betrakta planomradet. Den upplevda forandringen bedéms vara av
mindre karaktar och begréansad till planomradets direkta omgivning vilket bedéms vara
godtagbart. Detta da det redan idag har gjorts tillbyggnader till den ursprungliga byggnationen,
den uttkade byggratten ar begransad samt att byggratten regleras utifran omgivande
bebyggelses storlek och placering. Planférslaget innebér dven att befintlig struktur med
forgardar mot Jakobsgatan bevaras.
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Skyddsrum

Ett genomfdérande av detaljplanen beddms inte generera ett 6kat behov av skyddsrum varpa det
inte bedoms finnas nagot behov av att bygga skyddsrum inom planomradet. Uppférandet av fler
skyddsrum &r en fraga for fastighetsagarna.

Placering

Enligt det aktuella detaljplaneférslaget far inte byggnad uppfdéras narmare an 2,4 meter fran
nuvarande fastighetsgréanser i ostlig riktning. Denna reglering sker genom prickmark, vilket &r
mark som inte far forses med byggnad. Avstandet pa 2,4 meter utgar fran hur byggnader i
planomradets omgivning ar placerade i forhallande till Jakobsgatan. Placeringsregleringen syftar
till att bevara en struktur i omradet med forgardar mot Jakobsgatan och saledes begransa
detaljplaneforslagets paverkan pa stadsbilden.

Exploateringsgrad

Exploateringsgraden kan vid ett genomfdrande av det aktuella detaljplanefdrslaget komma att
oka mot hur det ar idag. | dagslaget ar cirka 710 kvadratmeter av planomradet exploaterat (44,8
procent) vilket innebar att cirka 710 kvadratmeter av markytan inom planomradet &r bebyggd.
Over de tva aktuella fastigheterna &r detta fordelat enligt féljande: Glasmastaren 4 — 453
kvadratmeter (motsvarar exploateringsgrad pa 57,3 procent inom fastigheten) och Glasmastaren
5 — 257 kvadratmeter (motsvarar exploateringsgrad pa 32,5 procent inom fastigheten).

Den aktuella detaljplanen reglerar istéallet exploateringsgraden i byggnadsarea till 835
kvadratmeter (52,6 procent av planomradet) vilket Gver de tva aktuella fastigheterna ar fordelat
enligt foljande: Glasmaéstaren 4 — 475 kvadratmeter byggnadsarea (motsvarar exploateringsgrad
pa 60 procent inom fastigheten) och Glasméstaren 5 — 360 kvadratmeter byggnadsarea
(motsvarar exploateringsgrad pa 45 procent inom fastigheten). Detaljplanen majliggor saledes
for ytterligare exploatering om cirka 125 kvadratmeter byggnadsarea jamfort med idag. Totalt
innebér detta att cirka 835 kvadratmeter mark inom planomradet kan vara bebyggd. En hogre
exploateringsgrad kan medfora att parkeringsbehovet 6kar och att storre ytor hardgérs men dven
Okad méansklig aktivitet i form av néringslivsverksamma, besdkare och boende i ett centrumnéra
lage.

Utformning & volymer

I nuvarande detaljplaner ar héjden inom planomradet reglerad till 7,6 meter byggnadshéjd samt
att takets lutning inte far dverstiga 30 grader gentemot horisontalplanet. | nuvarande detaljplaner
ar byggnaden soder respektive vaster om planomradet reglerad till 11 meter byggnadshojd
respektive 7,6 meter byggnadshdjd.

| det aktuella detaljplaneforslaget regleras hojden pa bebyggelsen till en hogsta tillaten nockhojd
pa 12 meter. Detta innebar att byggnader inom planomradet far uppforas till en hojd om 12
meter vid taknock (se figur 13). 12 meter nockhéjd motsvarar byggnader i ungefar tre
vaningsplan beroende pa hur byggnaderna utformas. Regleringen av hojd, i kombinationen med
regleringen av placering, syftar till att begransa detaljplaneférslagets paverkan pa hur
stadsbilden upplevs som ett resultat av de forandringar som mojliggors. Da befintlig byggnation
soder om planomradet &r reglerad till en byggnadshojd pa 11 meter varpa det ar majligt att
uppfora ett tak utdver den reglerade hojden bedoms en nockhdjd pa 12 meter som lamplig sett
till stadsbilden i planomradets omgivning.
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Nockhojd

Byggnadshojd

Figur 13. Fortydligande 6ver vad nockh6jd innebir i relation till byggnadshajd.

Skuggning

Inom planomradet finns det idag ett antal byggnader som ger skuggkastning pa angransande
fastigheter. Da detaljplaneforslaget innebar en utokad byggratt kan ett genomforande resultera i
en okad skuggningspaverkan varpa en skuggstudie togs fram.

Det finns idag inga krav eller tydliga riktlinjer for hur mycket solljus en fastighet bor exponeras
for respektive hur stor skuggningspaverkan som &r godtagbar utan det ar nagonting som bedéms
utifran platsens forutsattningar. Detta innebar att det i tatorter och stader, dar
bebyggelsestrukturen tenderar att vara tat, gar att forvanta sig en storre skuggningspaverkan fran
omgivningen an vad som gar att forvanta sig pa landsbygden. | skriften Solklart, publicerad av
Boverket 1997, finns det dock stod for rekommendationer om att en bostad samt narmiljons
lekytor och sittplatser ska belysas minst fem timmar mellan 09:00 och 17:00 pa var- och
hostdagjdmning. Detta &r dock inte ett krav utan ska betraktas som ett riktmarke.

I den skuggstudie som genomforts har inte trad som kan generera skuggningspaverkan beaktats.
Att det i detaljplaneforslaget regleras hur mycket av ytan inom respektive fastighet som far
bebyggas med byggnad genom exploateringsgradsbestammelser har heller inte beaktats i
skuggstudien. Detta da det i dagslaget inte gar att specificera var byggnader kan komma att
placeras i framtiden. Det innebar att den faktiska skuggningspaverkan kommer vara mindre an
vad denna studie pavisar da skuggningspaverkan i studien beraknas utifran att hela omradet dar
det far uppforas byggnad fylls (1 435 kvadratmeter byggnadsarea). Enligt detaljplaneforslaget
far det maximalt uppforas byggnad pa 875 kvadratmeter byggnadsarea vilket innebér att
modellen i skuggstudien &r betydligt stérre an vad som ar mojligt att bygga enligt
detaljplaneforslaget.

Resultatet fran skuggstudien visade att ett genomférande av detaljplaneforslaget kan innebara en
okad skuggningspaverkan pa fastigheterna vaster om planomradet (Glasmastaren 1, 2 och 3)
under morgon/formiddag vid var- och hostdagjamning. Den 6kade skuggningspaverkan kan
innebara att solen nar namnda fastigheter cirka en och en halv timme senare an i dagsléaget.
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Figur 14 visar skuggningspaverkan vid vardagjamning 20 mars 2021 12:00 vid ett genomférande av
detaljplaneférslaget.

Ett genomfdrande av planforslaget kan medfora att en liten del av de syddstra delarna av
Repslagaren 7 (nordvast om planomradet) blir utsatt for en 6kad skuggningspaverkan mellan
11:30 — 12:30 vid var- och hostdagjamning. De sodra delarna av Repslagaren 16 (norr om
planomradet) kan bli utsatt for en 6kad skuggningspaverkan fran klockan 12:00 och framat vid
var- och hostdagjamning.

Figur 15 visar skuggningspéverkan vid vardagjamning 20 mars 2021 15:00 vid ett genomférande av
detaljplaneférslaget.

Avslutningsvis kan ett genomférande innebara en 6kad skuggningspaverkan pa Hovslagaren 11
(nordost om planomradet) samt pa Smeden 3 (6ster om planomradet) i samband med
solnedgang. Hovslagaren 11 kan férlora cirka 30 minuter solljus och Smeden 3 kan forlora cirka
en timme solljus vid var- och hostdagjamning.
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Figur 16 visar skuggningspaverkan vid vardagjamning 20 mars 2021 18:00 vid ett genomférande av

detaljplaneférslaget.

Ovriga fastigheter utsatts inte for en okad skuggningspaverkan som ett resultat av ett
genomforande av planforslaget och samtliga fastigheter som utsétts fér en dkad
skuggningspaverkan uppfyller dven efter ett genomforande de riktvarden som anges i Boverkets
skrift Solklart. Sammanfattningsvis uppfylls riktvardena bade inom och utanfér planomradet
aven efter ett genomfdrande av detaljplaneférslaget. For att lasa skuggstudien i sin helhet se
bilaga Skuggstudie.

2.3 Gator & trafik

Férutsattningar

Gang- & cykeltrafik

Mojligheterna att transportera sig till och fran planomradet med gang och cykel ar goda.
Planomradet &r lokaliserat centralt i Falkopings tatort, cirka 200 meter norr om Stora torget,
varpa infrastrukturen for gang- och cykeltrafik i stor utstrackning sammanstralar i centrum.
Langsmed Jakobsgatan likvéal som langsmed Annedalsgatan finns det trottoar pa bada sidor av
gatan som mojliggor for gangtrafikanter att angora till planomradet. Langsmed Dotorpsgatan
och Tradgardsgatan finns bade gang- och cykelbana ifran vilken gang- och cykeltrafikanter kan
transportera sig till Jakobsgatan och Annedalsgatan for att sedan angora till planomradet.
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Biltrafik

Planomradet angransar till Jakobsgatan i ostlig riktning och Annedalsgatan i nordlig riktning.
Angoring till planomradet med bil & majlig fran saval Annedalsgatan som Jakobsgatan.

Trafikbelastningen bedéms vara lag i planomradets direkta narhet. Trafikbelastningen pa
Annedalsgatan genereras av det direkta naromradet, vilket huvudsakligen utgérs av bostader
langsmed gatan. Utifrdn Annedalsgatan avgrenar sig sedan Jakobsgatan i form av en
atervandsgata. Jakobsgatan genererar i sin tur inte trafik i nagon storre utstrackning bortsett fran
angoring till den verksamhet som idag finns inom planomradet, angoring till ett
parkeringsgarage for boendeparkering samt angoring till en allmén parkeringsplats lokaliserad
oster om planomradet.

Dotorpsgatan likvéal som Tradgardsgatan, lokaliserade cirka 40 meter vaster respektive 60 meter
soder om planomradet, utgér huvudleder och har hogre trafikbelastning an vad Jakobsgatan och
Annedalsgatan har.

Kollektivtrafik

Cirka 50 meter i sydlig riktning fran planomradet finns busshallplatsen Falkoping centrum pa
Tradgardsgatan. Via hallplatsen Falkoping centrum passerar flertalet busslinjer i form av
stadsbussar likval som regionala bussforbindelser.

Falkoping resecentrum &r lokaliserad cirka 1,5 kilometer nordvast om planomradet. Fran
Falkoping resecentrum avgar lokala och regionala bussforbindelser likval som tagforbindelser
pa vastra stambanan (Goteborg-Stockholm) och Jonkopingsbanan (Skovde-Nassjo).
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Figur 18 visar planomradet i férhallande till narmast beldgna busshallplats samt Falképings resecentrum.

Parkeringsplatser

Inom planomradet finns det idag parkeringsytor pa bada fastigheterna. Pa Glasméstaren 4 finns
det en uppstallningsyta om cirka 150 kvadratmeter samt en mindre uppstallningsyta om cirka
100 kvadratmeter tillganglig for parkering. Pa Glasmastaren 5 finns det idag parkeringsyta i
form av ett parkeringsgarage for tva bilar som ar tillgangligt for de boende pa fastigheten. Det
finns dven uppstallningsyta utomhus tillganglig for parkering. 1 ndaromradet finns dven en
allman parkeringsplats.

Kommunfullmaktige antog den 25 juni 2018, § 107 en parkeringspolicy och parkeringsnorm for
Falképings kommun. Parkeringspolicyn anger riktlinjer for det antal parkeringsplatser for bil
och cykel som ska anordnas pa kvartersmark vid ny- och ombyggnation. Syftet med
parkeringspolicyn &r att beskriva vilka parkeringstal och acceptabla gangavstand for olika typer
av verksamheter som ska tillampas i Falkdpings kommun.

| parkeringspolicyn delas Falképings kommun in i tre olika zoner da parkeringsbehovet varierar
utifran faktorer som tillganglighet till service, kollektivtrafik samt infrastruktur for gang- och
cykeltrafik. Zon 1 omfattar de mest centrala delarna av Falkdpings tatort, zon 2 omfattar 6vriga
delar av Falkdpings tatort samt tatorterna Stenstorp och Floby, och zon 3 omfattar sedan
landsbygd och 6vriga tatorter i Falképings kommun. Planomradet ligger inom zon 1 vilket
innebar ett mindre behov av parkeringar da tillgangligheten till service, kollektivtrafik och
gang- och cykeltrafik &r bra.
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I enlighet med géllande parkeringspolicy beror parkeringsbehovet pa hur stor volym som byggs
(bruttoarea, BTA) inom planomradet samt vilken anvandning det som byggs sedan har. |
tabellerna nedan framgar det hur parkeringsbehovet inom zon 1 raknas ut for cykel respektive
bil enligt radande parkeringspolicy beroende pa anvandning och area. Enbart de anvandningar
som finns inom planomradet redovisas nedan, for fullstindiga tabeller se Parkeringspolicy och
parkeringsnorm — Falkdpings kommun.

Cykel - Boendetyp P-tal boende P-tal bes6kande

Flerbostadshus, per 1 000 m?> BTA (90 m? BTA/lagenhet) | 28,3 st 3,3 st

Flerbostadshus, per bostad 2,6 st 0,3 st

Student- och ungdomsbostéader, per 1 000 m? BTA 33 st 6 st

Student- och ungdomsbostader, per bostad 1,7 st 0,3 st

Cykel - Verksamhet P-tal verksamma | P-tal bes6kande

Centrumhandel, per 1000 m? BTA 2,7 st 2,8

Bil - Boendetyp P-tal boende P-tal bes6kande

Flerbostadshus, per 1 000 m?> BTA (90 m? BTA/lagenhet) | 6,9 st 1,1 st

Flerbostadshus, per bostad 0,6 st 0,1 st

Enbostadshus, egen uppstéllning 1,5st 0,1 st

Enbostadshus, gemensam uppstélining 1,2 st 0,1 st

Student- och ungdomsbostéader, per 1 000 m? BTA 7,2 st 2 st

Student- och ungdomsbostader, per bostad 0,4 st 0,1 st

Bil - Verksamhet P-tal verksamma | P-tal bes6kande
nin-max hin-max

Centrumhandel, per 1000 m? BTA 2,3-53st 10,5 -21,0st

I enlighet med radande parkeringspolicy och parkeringsnorm for Falkdpings kommun beddms
det befintliga gemensamma parkeringsbehovet som genereras inom planomradet uppga till 20

cykelparkeringsplatser och tolv parkeringsplatser for bil. Parkeringsbehovet &r fordelat éver de
tva fastigheterna enligt nedanstaende tabell:

Glasmistaren 4 Glasmaistaren 5 Totalt
Cykel 7,3 platser 12,4 platser 20 platser (19,7)
Bil 8,8 platser 3,1 platser 12 platser (11,9)

Planférslag & konsekvenser

Gang- & cykeltrafik

Ett forverkligande av detaljplanen bedoms inte paverka mojligheterna att ga eller cykla till och
fran planomradet. D4 detaljplanen mojliggor for en utvidgning av den verksamhet som finns
inom planomradet idag &r det tankbart att ett genomforande av detaljplanen kan komma att
resultera i att trafikmangden till och fran planomradet 6kar nagot. Den potentiella 6kningen av
gang- och cykeltransporter till och fran planomradet bedoms dock vara marginell vilket innebar
att inga sérskilda atgarder bedéms vara nodvandiga for att transportbehovet ska kunna
tillgodoses. Detaljplaneforslaget tillfor heller inte nagon allméan platsmark varpa det inte
kommer att uppsta nagra nya gang- och cykelbanor.
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Biltrafik

Da planomradet inte omfattar Annedalsgatan eller Jakobsgatan paverkas inte den befintliga
gatustrackningen vid ett genomférande av detaljplanen.

I och med att detaljplanen mdojliggor for en utvidgning av den verksamhet som finns inom
planomradet idag samt befintlig anvandning ar det tankbart att ett genomférande av detaljplanen
kan komma att resultera i att trafikméangden till och fran planomradet 6kar nagot. Den
potentiella 6kningen av biltransporter till och fran planomradet bedéms dock inte vara av en
sadan storlek att atgarder behover vidtas utan de befintliga gatustrukturerna bedoms fortsatt vara
tillréckligt for att transportbehovet ska kunna tillgodoses.

Kollektivtrafik

Da planomradet inte omfattar nagon allmén platsmark innebér ett genomforande av den aktuella
detaljplanen inte nagon forandring for kollektivtrafikens linjedragning eller placering av
stationslagen i anslutning till planomradet. Da detaljplanen majliggor for en utvidgning av
befintlig anvandning samt den verksamhet som finns pa platsen idag ar det tankbart att ett
genomfdrande av planen kan komma att resultera i att antalet personer som vill och behdver ta
sig till omradet okar. Detta kan innebara en marginell 6kning av underlaget for
kollektivtrafiken.

Huvudman for kollektivtrafiken ar Vasttrafik vilket innebar att det ar Vasttrafik som ansvarar
for linjedragning och eventuella utdkningar av kollektivtrafikutbudet.

Parkeringsplatser

I enlighet med géllande parkeringspolicy beror parkeringsbehovet pa hur mycket det byggs
inom planomradet samt vilken anvandning det som byggs sedan har. Da detaljplaneforslaget
mojliggor for en utvidgning av befintlig anvandning samt den verksamhet som bedrivs pa
platsen idag kan ett genomférande av forslaget komma att innebéra en 6kning av det
parkeringsbehov som genereras inom planomradet. Ett maximalt utnyttjande av byggratten som
mdojliggors enligt detaljplaneforslaget genererar ett behov av cirka 55 cykelparkeringar och 24
bilparkeringar. En maximalt nyttjad byggratt har beréknats utifran en fullt nyttjad byggnadsarea
i tre vaningsplan dar andelen centrum &r fullt nyttjad med 920 kvadratmeter bruttoarea och dar
resterande byggrétt sedan utgjorts av bostader. Det genererade parkeringsbehovet fortydligas i
nedanstaende tabell.

Typ av parkering Centrum — 920 m? Bostéder 1 585 m? Totalt
Cykel 5,1 platser 50,1 platser 55 platser (55,2)
Bil 11,7 platser 12,7 platser 24 platser (24,4)

Ett genomfdrande av detaljplaneforslaget med ett maximalt nyttjande av byggrétten innebdr att
parkeringshehovet dkar sett till sdvél cykelplatser som bilplatser. Parkeringsbehovet som
uppstar beror dock pa vad och hur mycket som byggs. Da parkeringsbehovet som genereras
inom en fastighet ska tillgodoses inom samma fastighet finns det en problematik i att den
byggnation som idag finns inom Glasmaéstaren 4 genererar ett parkeringsbehov som idag inte
gar att uppfylla inom fastigheten. For att parkeringsbehovet ska kunna hanteras medfor darfor
detaljplanefdrslaget ett markreservat fér gemensamhetsanlaggning som stracker sig dver delar
av de bada fastigheterna. Delar av parkeringsbehovet som genereras inom den enskilda
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fastigheten tillgodoses da genom en samnyttjad yta inom Glasmastaren 4 och Glasméstaren 5.
Gemensamhetsanlaggningen forvaltas av bada fastigheterna i forhallande till hur stor andel av
parkeringsplatserna som nyttjas av respektive fastighet. Ett markreservat for
gemensamhetsanldggning i detaljplan innebdr inte att en gemensamhetsanlédggning uppfors utan
en gemensamhetsanléggning bildas genom att ber6rda fastighetsdgare anséker om
lantmateriforrattning. Det ar saledes upp till fastighetsdgarna att ansoka om och bekosta en
lantméteriforrattning for uppforandet av gemensamhetsanléaggningen.

Skulle hela byggrétten nyttjas uppstar ett parkeringsbehov enligt den tabell som redovisas ovan.
En fullt nyttjad byggratt medfor, med den nu radande parkeringspolicyn, ett parkeringsbehov
som inte gar att tillgodose med markparkering inom fastigheterna. Skulle daremot inte hela
byggratten nyttjas genereras inte ett lika stort parkeringsbehov varpa det inte behovs lika manga
parkeringar. Da parkeringsbehovet som genereras inom en fastighet dven ska tillgodoses inom
samma fastighet, samt gemensamhetsanlaggning i detta fall, &r det upp till exploatéren att vid en
eventuell bygglovsansokan pavisa att parkeringsbehovet tillgodoses enligt de riktlinjer som den
da radande parkeringspolicy anger.

2.4 Gronstruktur

Férutsattningar

Park- & vattenomraden

Planomradet omfattar inte nagot park- eller vattenomrade. Det narmast lokaliserade storre
parkomradet ar Planteringférbundets park som ar lokaliserad cirka 400 meter nordvast om
planomradet. Nagot narmare, cirka 300 meter sydvast om planomradet, finns en parkyta i
anslutning till S:t Olofs kyrka. Cirka 200 meter nordvast om planomradet finns aven den f.d.
Lasarettsparken (se figuren nedan).
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Figur 19 visar planomradet i forhallan

rekreation.

Naturomraden

Planomradet omfattar inte nagot naturomrade. De narmast lokaliserade naturomradena fran
planomradet ar naturomradet runt Hulesjon (1,5 kilometer sydvast om planomradet),
Farabergets kulle (2 kilometer nordost om planomradet) och naturomradet pa Mdsseberg (2,5

kilometer nordvast om planomradet).

Lek & rekreation
Planomradet omfattar inte nagon storre yta for lek eller rekreation. Narmaste plats for rekreation

och lek ar antingen de parker som ar lokaliserade runt planomradet som presenterades ovan
under rubriken Park- & vattenomraden eller Odenomradet med tillhérande ytor for rekreation
och idrott. Odenomradet &r lokaliserat cirka 300 meter nordost om planomradet (se figur 16).

Friyta

Inom planomradet finns det idag ytor om cirka 350 kvadratmeter tillganglig for utevistelse och
som friyta for de boende pa fastigheten Glasmastaren 5. Pa Glasmastaren 4 finns det ingen
namnvard yta for friyta eller utevistelse da i stort sett samtlig obebyggd mark inom fastigheten

ar hardgjord och brukas for parkeringsandamal.

Avstand till narmaste gronyta
Inom planomradet finns idag inga stérre gronytor. Avstand till narmaste gronyta fran
planomradet ar f.d. Lasarettsparken som ar lokaliserad cirka 200 meter nordvast om

planomradet.
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Gronytefaktor

Gronytefaktorn &r ett redskap som kan anvandas inom planeringen for att sédkerstélla grona
varden. Gronytefaktorn utgar fran ekosystemtjansterna vilket innebar att kvalitativa nyttor
genererad av gronska och vatten tilldelas ett méatbart och ekonomiskt varde. Dessa nyttor kan
exempelvis utgdras av utjamning av temperaturskillnader, 16vskugga, skapar 18, minskad
avrinning av dagvatten, forbattrad luftkvalitet, halsa och valbefinnande. Grénytefaktorn
berdknas som ett genomsnittligt vérde for fastighetens yta och bildar darfor ett enskilt varde
mellan noll och ett. Grasytor, ytor avsedda for dagvattenhantering, trad, buskage, annan
vegetation och gronska genererar ett hogre vérde an hardgjorda ytor.

Den befintliga gronytefaktorn for planomradet ar 0,35. De grona véardena ar nastan uteslutande
kopplade till fastigheten Glasmastaren 5 da hela markytan pa Glasmastaren 4 antingen ar
bebyggd eller asfalterad. De grona varden som finns pa Glasmastaren 5 utgors av grastackta
ytor, tre dppeltrad, tva separata tujahdckar, tva planteringar samt ett antal buskar av varierande
art och storlek.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster &r de tjanster och produkter samt deras koppling till det manskliga
valbefinnandet som kommer fran olika ekosystem i naturen. Det finns fyra olika kategorier av
ekosystemtjanster. Dessa ar forsorjande, reglerande, kulturella och stédjande. De férsérjande
ekosystemtjansterna ar de som ger manniskan varor som exempelvis spannmal, dricksvatten,
travirke och bioenergi. De reglerande tjansterna ar de som paverkar eller styr ekosystemens
naturliga processer som exempelvis pollinering, klimatreglering och renandet av luft och vatten.
De kulturella tjansterna &r de som skapar upplevelsevarden som exempelvis friluftsliv, turism
och naturarv. Det stddjande tjansterna ar avslutningsvis de som skapar forutsattningar for att
ovriga ekosystemtjanster ska fungera som exempelvis fotosyntesen och bildande av jordman.

I dagsléget finns det inga forsdrjande ekosystemtjanster av ndmnvért varde inom det aktuella
planomradet. Detta som ett resultat av planomradets begransade storlek, planomradets hoga
hardgorningsgrad samt att marken inom planomradet, enligt den miljotekniska
markundersokningen som genomforts (se bilaga Miljoteknisk markundersokning), idag anses
vara ol&mplig for odling.

Det finns ett antal reglerande ekosystemtjanster inom planomradet. Véxtligheten som finns
inom planomradet bidrar till en rening av luft genom att férorenande partiklar fastnar pa och
filtreras av exempelvis trad och buskar. Denna vaxtlighet binder aven koldioxid fran luften
vilket ytterligare forbattrar luftkvaliteten. De grasytor som finns inom planomradet utgor ytor
dar dagvatten kan infiltreras i marken och saledes aven renas. Grastackta ytor bidrar dven
tillsammans med 6vrig vaxtlighet som trad och buskar till en minskning av den upplevda
bullerstérningen. Vérdet av de reglerande ekosystemtjanster som redogors for ovan bedéms
dock vara liten. Detta da planomradets storlek ar relativt litet samtidigt som stora delar av
planomradet i dagslaget ar hardgjort varpa ytorna dar dessa varden finns ar begransade.

Med avseende pa kulturella ekosystemtjéanster finns det inom planomradet en byggnad som
enligt den kommunala kulturmiljoutredningen dr av lokalt bevarandevarde (se figur 8, kapitel
2.2 Bebyggelse samt bilaga Kulturmiljéutredning Ostertull). Da det har tillkommit en
tillbyggnad samt att byggnaden har fasadrenoverats sedan kulturmiljoutredningen genomfordes
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beddms byggnadens kulturmiljévarde idag som forvanskat. Byggnadens varde som kulturell
ekosystemtjanst bedoms darfor icke befintligt. Vidare ligger planomradet inom riksintresset for
kulturmiljovard och i den kommunala kulturmiljéutredningen bedéms stadsdelen Ostertull, som
planomradet ar en del av, som helhet ha lokala kulturhistoriska varden. | kulturmiljoutredningen
framgar det dock att de kulturhistoriska vardena med koppling till riksintresset for
kulturmiljovard inte finns inom planomradet utan i andra delar av stadsdelen (se kapitel 2.2
Bebyggelse — Kulturmiljovarden samt bilaga Kulturmiljéutredning Ostertull). Inom
planomradet finns det dven en butik vilket ar ett forum dar spontana méten och interaktioner
kan férekomma men da butiken enbart utgor en liten del av det aktuella detaljplaneomradet
beddms vardet av denna kulturella ekosystemtjanst som litet.

Inom planomradet finns det en stodjande ekosystemtjanst. Gronytorna och véxtligheten inom
planomradet utgor en grén yta i stadsmiljon som mojliggér for olika arters spridning,
forflyttning och boplats. Ekosystemtjanstens varde med koppling till planomradet bedoms dock
inte vara av betydande karaktar da det i planomradets nérhet finns ett flertal tradgardar som
tillfor samma vérden och méjligheter. Den ekologiska spridningskorridoren och eventuella
boplatser bedoms saledes inte vara beroende av den begransade vaxtligheten inom det aktuella
planomradet.

Sammanfattningsvis finns det ett antal ekosystemtjanster inom det aktuella planomradet men pa
grund av planomradets storlek, att stora delar av planomradet i dagslaget ar hardgjort och att
kulturvarden kopplade till byggnaden pa Glasmastaren 4 delvis har forvanskats bedéms vérdet
av dessa som begransat.

Planférslag & konsekvenser

Park- & vattenomraden

Ett genomfdérande av detaljplanen innebér inte att parkmark tas i ansprak eller att mark
planlaggs for parkandamal. Ett genomférande av detaljplanen bedoms heller inte orsaka
paverkan pa nagot befintligt park- och vattenomrade.

Naturomraden

Ett genomfdrande av detaljplanen innebér inte att naturmark tas i ansprak eller att mark
planlaggs for naturandamal. Ett genomfdérande av detaljplanen bedéms heller inte orsaka
paverkan pa nagot befintligt naturomrade.

Lek & rekreation

Ett genomfdérande av detaljplanen innebér inte att mark for lek och rekreation tas i ansprak eller
att det tillkommer nya ytor for lek och rekreation. Ett genomférande av detaljplanen bedéms
heller inte orsaka paverkan pa nagon befintlig yta for lek och rekreation.

Friyta

Den friyta som idag finns pa Glasmastaren 5 kommer delvis att férsvinna vid ett genomférande
av detaljplanen. Friytan kommer minska dels till féljd av att detaljplanen mojliggor for
ytterligare exploatering dels av att friyta kan komma att behdva tas i ansprak for att
parkeringsbehovet ska kunna tillgodoses i linje med gallande parkeringspolicy. Att de boende
inom planomradet har tillgang till tillrackligt mycket friyta ar upp till byggherren att pavisa vid
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bygglovsprévning. Det finns i dagsléget ingen definition eller tydlig riktlinje vad som utgor
tillracklig friyta utan det ar upp till fastighetségaren att, vid bygglovsprévning, pavisa att den
friyta som tillgodoses de boende ar tillracklig.

Avstand till narmaste gronyta

Avstandet till narmaste gronyta kommer inte att paverkas vid ett genomfdrande av detaljplanen
utan det kommer fortsatt att vara den fore detta lasarettsparken som ar lokaliserade cirka 200
meter fran planomradet. Ett genomfdérande av detaljplanen innebéar varken att nagon stérre mark
for gronyta tillkommer eller att ndgon storre grényta tas i ansprak.

Gronytefaktor

Ett genomfdrande av det aktuella detaljplaneférslaget innebér att andelen grényta inom
planomradet kan komma att minska. | och med att byggratten utdkas samt att detaljplanen aven
mdojliggor for anvandningen centrum, som genererar ett stérre parkeringsbehov én
anvandningen bostader, kan befintliga gronytor inom planomradet komma att tas i ansprak for
att tillgodose det utokade parkeringsbehovet enligt radande parkeringsnorm. Da Glasméstaren 4
redan idag ar helt hardgjord kommer gronytefaktorn pa Glasmastaren 4 fortsatt att vara noll
medan gronytefaktorn pa Glasmastaren 5 da kan komma att minska. For att sékerstélla att det
genererade parkeringsbehovet ska kunna hanteras samt att inte samtlig gron- och friyta inom
planomradet tas i ansprak for markparkering har anvandningen centrum reglerats till en
maximal bruttoarea.

Vid ett genomforande av den aktuella detaljplanen enligt en maximalt utnyttjad byggrétt samt
hela parkeringsbehovet tillgodosett genom markparkering inom planomradet aterstar en
gronytefaktor pa 0,20. Gronytefaktorn vid ett genomforande av den aktuella detaljplanen kan
komma att forandras beroende pa hur fastighetsagarna valjer att nyttja byggratten och utforma
parkeringarna da det finns ett antal olika typer av gréna varden inom planomradet som
planteringar och buskar som kommer att forsvinna beroende pa utformningen. Da planomradet
ar centralt lokaliserat bedéms den hoga hardgdérningsgraden vara godtagbar.

Ekosystemtjanster

Antalet ekosystemtjanster inom planomradet kommer med stor sannolikhet att minska vid ett
genomfdrande av den aktuella detaljplanen. De forsérjande ekosystemtjansterna kommer
minska da grasytan dar frukttraden ar placerade idag, vid ett fullt utnyttjande av detaljplanen,
kommer att behova tas i ansprak for andra &ndamal varpa den stadsnara odlingen kan komma att
forsvinna. Denna yta planldggs som markreservat for gemensamhetsanlédggning i
detaljplaneforslaget. Samtlig gronyta inom planomradet behéver dock inte tas i ansprak for att
hantera det 6kade parkeringsbehovet utan viss tillrinning till grundvattentékterna kommer
fortsatt att kunna ske. Da det befintliga vardet av dessa ekosystemtjanster bedéms vara
marginellt anses intresset om en levande stadskarna och fortatning vaga tyngre.

De reglerande ekosystemtjansterna inom planomradet kommer dven de med stor sannolikhet att
minska som ett resultat av ett genomforande av detaljplanen. Detta da den vaxtlighet som idag
bidrar till en forbattrad luftkvalitet, att bullernivaer upplevs som lagre samt utgor
infiltreringsytor for dagvatten kan komma att minska vid ett forverkligande av detaljplanen. Da
stora delar av planomradet redan &r hardgjort och véxtligheten inom planomradet ar relativt
begransad bedéms vardet av de reglerande ekosystemtjansterna vara begransat varpa den
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befintliga verksamhetens potentiella bidrag till en levande stadskéarna varderas hogre. Det &r
dock mojligt att fortsatt tillgodose ekosystemtjansterna inom det aktuella planomradet genom
I6sningar som underjordiska dagvattenmagasin eller anldggandet av grona tak pa vissa
byggnader. Detta ar dock ingenting som regleras i den aktuella detaljplanen.

Ett genomfdrande av detaljplanen kan komma att paverka de kulturella ekosystemtjansterna
positivt. 1 och med att kulturmiljovardet i den lokalt bevarandevérda byggnaden pa
Glasmastaren 4 beddms ha forvanskats bedéms inte byggnaden ha ett egenvérde som kulturell
ekosystemtjanst varpa eventuell paverkan inte ar av betydelse. |1 och med att detaljplanen
mojliggor for den befintliga verksamheten att expandera pa platsen mojliggor detaljplanen aven
for ytterligare tillfallen for spontana méten och interaktioner vilket ar en positiv paverkan pa de
kulturella ekosystemtjénsterna.

Med avseende pa den stodjande ekosystemtjansten som ekologisk spridningskorridor och
boplats innebar ett genomforande av detaljplanen en liten negativ paverkan pa
ekosystemtjansten. Denna paverkan bedéms dock inte vara av betydande karaktar. Detta da
ekosystemtjanstens varde med koppling till planomréadet redan idag bedoms som litet, da det i
planomradets narhet finns ett flertal tradgardar som tillfér samma véarden och maéjligheter.

Sammanfattningsvis innebdr ett genomférande av den aktuella detaljplanen att de befintliga
ekosystemtjansterna inom planomradet paverkas bade negativt och positivt. Da majoriteten av
ytan inom planomradet redan idag &r hardgjord eller bebyggd ar vérdet av de ekosystemtjanster
som grundar sig i vegetation och grénska ocksa begransat. Aven om detaljplaneférslaget medfor
en betydande paverkan pa en specifik ekosystemtjanst bedéms darfor detaljplaneforslagets
totala paverkan som begransad i och med att ekosystemtjansternas ursprungliga varde inte
beddms vara av betydande karaktar. De positiva konsekvenserna av detaljplanens genomférande
bedoms saledes mer vardefullt &n eventuella negativa konsekvenser.

2.5 Social struktur

Forutsattningar

Inom planomradet finns det idag en blandning av funktioner i form av bostader, handel, kontor
och annan centrumverksamhet lokaliserade centralt i Falkdpings tétort. Det finns flertalet
bostadslagenheter och den verksamhet som &r verksam inom planomradet idag innebér cirka
20-30 arbetstillfallen. Det finns dven goda majligheter till att transportera sig till planomradet
genom gang, cykel eller kollektivtrafik. Planomradet och de funktioner som huserar inom det &r
saledes tillgangligt for medborgare oavsett tillgang till bil eller inte. Ur ett topografiskt
perspektiv ar planomradet och dess direkta narhet relativt plant och saledes inte otillgangligt for
individer vars rorlighet ar begransad. Planomradet ar aven lattillgangligt med bil da det i
dagslaget finns parkeringsplatser for de boende likvél som for centrumverksamheten inom
planomradet.

Inom en radie om cirka 250 meter fran planomradet finns ett stort utbud av kommersiell service
i form av restauranger, caféer och handel likval som offentlig service i form av polisen,
skolverksamheter och vardverksamheter. Cirka 200 meter soder om planomradet finns Stora
torget dar medborgare som ror sig i centrala Falkoping kan motas. Da planomradet huserar bade
bostader och verksamheter samt ar lokaliserat i de centrala delarna av Falkdping ar det
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manniskor i rorelse inom och i anslutning till planomradet vilket mojliggor for sociala moten
samt forebygger suicid.

Planférslag & konsekvenser

Ett forverkligande av den aktuella detaljplanen bidrar till en fortatning likval som
funktionsblandning av Falkdpings tatort. Detta ar positivt for den sociala hallbarheten eftersom
det 6kade antalet manniskor i rérelse genererar social interaktion och spontana méten.
Dessutom bidrar planen till ett kat antalet méanniskor i centrum vilket ocksa ékar tryggheten
samt forebygger suicid. Da detaljplanen majliggor for den befintliga verksamheten att
expandera innebéar detaljplanen att det mojliggors for ytterligare arbetstillfallen vilket ocksa ar
positivt for den sociala hallbarheten i Falképings kommun. Det 6kade transportberoendet till
och fran omradet kan i kombination med planomradets centrala lokalisering skapa
forutsattningar for en 6kad andel hallbara transporter till och fran planomradet. Samtidigt kan
detaljplanens genomférande resultera i att friyta kan komma att tas i ansprak for exempelvis
parkering vilket ar negativt for den sociala hallbarheten da en minskning av friytan innebar att
ytor som barn kan nyttja for spontanlek och sociala interaktioner begransas.

Sammanfattningsvis bedoms ett genomforande av den aktuella detaljplanen paverka den sociala
hallbarheten 6vervagande positivt med reservation for att ianspraktagandet av friyta medfor viss
negativ paverkan. Ur ett barnrattsperspektiv ges barn i egenskap av boende i narheten majlighet
att yttra sig via sin foralder/vardnadshavare.

2.6 Skyddade omraden

Férutsattningar

Skyddade arter

Enligt artportalen har inga skyddsvarda arter patraffats inom planomradet. | planomradets
omgivning har dock ett antal skyddsvarda arter patraffats: Loktrav cirka 85 meter fran
planomradet (livskraftig), tradkléver cirka 70 meter fran planomradet (livskraftig), kaja cirka 50
meter fran planomradet (livskraftig), etternassla cirka 25 meter fran planomradet (nastan hotad)
samt ravtorel cirka 50 meter fran planomradet (livskraftig). Delar av planomradet (Glasmastaren
5) utgor ett lampligt habitat for 1oktrav som véxer i skuggiga tradgardar samt ravtorel som vaxer
i tradgardsland och rabatter.

Kénsliga vattenmiljcer

Planomradet &r beldget ovan grundvattentakterna “Falkoping kalksten” samt “Falkdping-
Skovde”. Miljokvalitetsnormen for grundvatten mats i kemisk och kvantitativ status.
Grundvattenférekomsten “Falkoping kalksten har idag god kvantitativ status. Som ett resultat
av hoga halter av bekdampningsmedel bedoms en god kemisk status inte kunna uppnas forran ar
2027. Grundvattenforekomsten “Falképing-Skovde™ har idag bade god kemisk status likval som
god kvantitativ status. Vidare ar planomradet anslutet till det kommunala dagvattennatet och
dagvattnet fran planomradet rinner via Hulesjon dar det renas till vattendraget i Lidan-Tovarp
som ar slutrecipient. Da planomradet &r av en relativt liten storlek samtidigt som stora delar av
planomradet ar hardgjort bedoms planomradets paverkan pa Lidan-Tovarps eller
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grundvattentékternas kvantitativa och kemiska status som icke ndmnvard. | évrigt finns inga
direkta vattenmiljoer i planomradets narhet.

Fornlamningar

Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet. Narmaste fornlamning ar Falkopings
medeltida stadslager (L1962:361, RAA Falkdping 40:1) som &r lokaliserad cirka 50 meter soder
om planomradet. Fornlamningen &r ett stadslager vilket innebar kulturlager i miljéer av
stadskaraktar fran tidigare an 1850-talet. Detta innefattar Iamningar fran stader, kopingar och
vissa handelsplatser. Vid gravning strax séder om Tradgardsgatan, inom kvarteret
Boktryckaren, patraffades inget medeltida lager. Det finns darfor inte fog for misstanke om
fornlamningar inom planomradet.

Vidare finns det ytterligare tva fornlamningar, gravvard (L1960:3782, RAA Falkdping 44) och
gravvard (L1960:3979, RAA Falkoping 43), cirka 300 meter sydvast om planomrédet i
anslutning till S:t Olofs kyrka. Fornlamningen gravvard L1960:3782 utgors av en gravsten vars
exakta position inte ar faststalld utan stenen ar nedgravd nagonstans i grusgangarna runt S:t
Olofs kyrka pa ett sadant djup att de inte ar synliga. Fornlamningen gravvard L1960:3979
utgors av delar av en stavkorshall vilket & en medeltida bildsten med korsmotiv. Delarna av
stavkorshallen finns pa S:t Olofs kyrkvind. Fornlamningarnas lokalisering och utbredning
illustreras i figuren nedan.

fastertull _/~ | (9, . G '

SO

©" Ostertull

Hay

.

Falképing medeltida
stadslager

Planomradesgrans

Figur 20 visar planomrédet i férhallande till fornlimningen Falképings medeltida stadslager.
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Planférslag & konsekvenser

Skyddade arter

Vid ett genomfdrande av den aktuella detaljplanen kan ett Iampligt habitat for I6ktrav och
ravtorel komma att paverkas da byggratten utdkas vilket kan innebéra att ytor som idag utgors
av tradgard och rabatter tas i ansprak for byggnation eller for att hantera ett 6kat
parkeringsbehov. Detaljplanens paverkan pa arternas fortlevnad bedéms vara marginell
eftersom de inte har observerats inom planomradet och det fortsatt finns mojlighet att uppfora
lampliga habitat efter ett genomférande. Det finns heller inget i befintlig detaljplan som
sékerstéller det [&mpliga habitatets existens.

Da planomradet inte utgor ett lampligt habitat for vriga arter bedoms detaljplanens
genomfdrande heller inte ha nagon paverkan pa dessa arters fortlevnad.

Kénsliga vattenmiljcer

Ett forverkligande av detaljplaneférslaget beddms inte medféra ndmnvarda utslapp. Det innebér
att det inte bedéms bli ndgra namnvarda forsamringar for grundvattenférekomsterna gallande
deras kemiska status. Trots att planomradet kan komma att hardgdras ytterligare bedoms ett
genomfdrande av detaljplanen heller inte paverka grundvattenférekomsternas kvantitativa
status. Detta da planomradet &r relativt litet samtidigt som stora delar av planomradet redan idag
ar hardgjort och bada grundvattenforekomsterna dessutom har god kvantitativ status.

Ett genomfdrande av detaljplaneforslaget bedoms inte ha nagon namnvard paverkan pa
Hulesjon eller slutrecipienten for dagvatten fran planomradet, Lidan-Tovarp. Detta med grund i
planomradets storlek, att stora delar av planomradet redan idag ar hardgjort, att
dagvattenhanteringen ska folja Falkdéping kommuns dagvattenplan samt att dagvattnet renas
genom sedimentering i Hulesjon.

Fornlamningar

Falkopings medeltida stadslager (L1962:361, RAA Falkoping 40:1) bedoms inte paverkas av ett
genomfdrande av den aktuella detaljplanen. Detta da det aktuella planomradet inte omfattas av
fornldmningen eller det finns fog for misstanke om att fornlamningen kan férekomma inom
planomrédet. Fornlamningarna om gravvard (L1960:3782, RAA Falkoping 44) och gravvard
(L1960:3979, RAA Falkoping 43) bedéms heller inte paverkas av ett genomférande av den
aktuella detaljplanen. Detta da avstandet mellan planomradet och fornlamningarna tillsammans
med vad det &r for typ av fornlamningar och deras begrénsade tillgdnglighet innebér att
fornlamningarna inte kan upplevas fran planomradet. Dessa fornlamningar kan enbart upplevas
fran den direkta kyrkmiljon eller inte upplevas alls da de &r lokaliserade pa kyrkvinden
respektive under jord. Ett genomfdérande av den aktuella detaljplanen bedoms saledes inte
paverka nagon fornlamning.

Skulle nya fornlamningar, fornfynd eller féremal fran fore ar 1850 patraffas vid gravning eller
ett genomforande av detaljplanen ska arbetet genast upphéra och kontakt ska tas med
Lansstyrelsen Véstra Gotaland. Fornlamningar ar skyddade i kulturmilj6lagens andra kapitel
(SFS 1988:950 2 kap).
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2.7 Teknisk forsoérjning
Férutsattningar

El, virme & elektroniska kommunikationer

Till bade Glasmastaren 4 och Glasmaéstaren 5 finns det idag anslutningar for el savél som for
fiber. Glasmastaren 5 har dven en anslutning till fjarrvarme. Det finns &ven markforlagda
teleledningar inom planomradet pa Glasmastaren 5.

Dricksvatten & spillvatten

Planomradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for dricks-, dag- och spillvatten.
Bada fastigheterna som omfattas av planomradet ar anslutna till kommunala dricks-, dag- och
spillvattenledningar.

Dagvatten

Planomradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for dagvatten. Dagvatten &r
tillfalligt forekommande vatten i form av regn, sné eller annan form av nederbdrd. Inom
planomradet ar idag stora ytor hardgjorda med antingen byggnader eller med olika typer av
markbelaggningar. Ytor som inte &r hardgjorda har en formaga att infiltrera dagvatten. En
grasmatta har exempelvis egenskapen att absorbera regnvatten till skillnad fran en asfalterad yta
dar regnvattnet ligger kvar pa ytan. | praktiken innebar detta i dagslaget att delar av det
dagvatten som forekommer inom planomradet infiltreras och hanteras lokalt inom planomradet
medan Ovriga dagvattenméangder fran planomradet tas om hand i de kommunala
dagvattenledningarna.

Bada fastigheterna inom planomradet ar anslutna till dagvattenledningar i Jakobsgatan. Dessa
ledningar har stor kapacitet och hanterar dagvatten fran stora delar av Falkdpings tatort.
Ledningarna &r belastade men inte till en sadan grad att det forekommer stor risk for
oversvamning. Via ledningar rinner dagvattnet fran planomradet till vatmarken norr om
Hulesjon for att sedan avslutningsvis, via Hulesjon och Kvarnkanalen, rinna ut i vattendraget
Lidan-Tovarp. Rening sker genom sedimentering i Hulesjon.

Brandvatten

Kommunen har det samlade ansvaret for att se till att det finns tillgang till brand- och
slackvatten inom det kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp. Vid anvandande
av ett konventionellt system for brandvattenposter bor avstandet mellan brandposter maximalt
vara 150 meter men kan inom tatort uppga till maximalt 500 meter beroende pa behov av
vattentillgang. Avstandet mellan brandposter och placering av brandposter ska ske i samrad med
Samhallsskydd Mellersta Skaraborg (SMS). Narmaste brandpost ar lokaliserad cirka 80 meter
nordvast om planomradet pa Dotorpsgatan.

Avfall

Avfallshantering Ostra Skaraborg (AOS) ansvarar for hushallsavfall i omradet dar
detaljplaneomradet &r lokaliserat. For avfall genererat av verksamheter ar det
verksamhetsutdvarens ansvar att sjalv sakerstalla att det avfall som genereras ocksa hanteras.
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Planférslag & konsekvenser

El, virme & elektroniska kommunikationer

Kapaciteten i elnatet & hog och det finns majlighet att 6ka uttaget inom planomradet. Inga
kapacitetshojande atgarder behover saledes vidtas som ett resultat av ett genomfdérande av den
aktuella detaljplanen. Det ar aven mojligt att tillskapa fler anslutningar till fjarrvarmeledningen
som finns i Annedalsgatan. Vid ett genomférande av detaljplanen kan det eventuellt vara
nodvandigt att flytta eller skydda de markférlagda teleledningarna som finns inom planomradet
i och med att det enligt detaljplanen a&r mojligt att uppfora byggnad dver deras nuvarande
lokalisering. For att sékerstélla detaljplanens genomforbarhet har fastighetséagare och
ledningsagare en muntlig 6verenskommelse som reglerar ansvars- och kostnadsférdelning for
de skyddsatgarder som blir nddvandiga vid uppforandet av byggnad 6ver de markforlagda
teleledningarna.

Dricksvatten & spillvatten

Planomradet kommer vid ett genomfdrande av den aktuella detaljplanen fortsatt vara anslutet till
de kommunala dricks-, dag- och spillvattenledningarna. Ett genomforande av detaljplanen
bedoms inte ha ndgon namnvard paverkan pa kapaciteten i ledningarna sett till att den utokade
byggréatten &r av begransad storlek. Kommunens skyldighet &r att leverera hushallsvatten utifran
en normal hushallsforbrukning och skulle behovet Gverstiga detta kan det tillkomma ytterligare
kostnader for fastighetsagaren.

Dagvatten

Dagvatten fran planomradet kommer fortsatt att hanteras i de kommunala dagvattenledningarna.
Vid ett genomforande av detaljplaneforslaget kan det antas att delar av planomradet pa ett eller
annat satt kommer att hardgoras. Da stora ytor inom planomradet redan idag ar hardgjorda
beddms inte ett forverkligande av detaljplanen medftra en betydande 6kning av méangden
dagvatten varpa det bedéms vara mojligt att hantera det tillkommande dagvattnet i de
kommunala dagvattenledningarna. Sett till att stora delar av planomradet redan i dagslaget ar
hardgjort i kombination med planomradets storlek bedéms ett genomforande heller inte paverka
mojligheten att uppna miljokvalitetsnormen i slutrecipienten.

Detta detaljplaneférslag ar ett av flera fortatningsprojekt inom Falkdpings tatort som kan
medfora att infiltrationsytor hardgérs. Aven om det aktuella detaljplaneforslaget inte medfor
nagon namnvérd paverkan kan en fortsatt fortatning av Falkopings tatort i framtiden eventuellt
resultera i en problematisk dagvattensituation. For att hantera denna fraga har Falkopings
kommun i juni 2021 antagit en ny VA-plan med tillhérande dagvattenplan. Dar framgar det att
en skyfallskartering ska goras fér kommunen som sedan ska utgdra underlag for en
dagvattenhantering som omfattar hela Falkdpings tatort. Skyfallskarteringen syftar till att
kartlagga vilka ytor och skyddsatgarder som ar nddvandiga for en saker och effektiv
dagvattenhantering som uppfyller miljokvalitetsnormerna. Genom att hantera dagvattenfragan
ur ett storre perspektiv ar det mojligt att ta ett helhetsgrepp for dagvattenhanteringen inom
Falkopings tatort. Detta innebér att storre och eventuellt mer lampliga ytor kan avsattas for
dagvattenhantering istéllet for att det &r en fraga som behover 16sas i varje enskild detaljplan.
Det gor aven att en eventuell additiv effekt undviks. Fastigheterna inom planomradet ska félja
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Falképing kommuns VA-plan vilket bland annat innebdr att fastighetsagaren ska férdréja 10
millimeter regn pa respektive fastighet.

Brandvatten

Da narmaste brandpost ar lokaliserad 80 meter nordvést om planomradet vilket ar inom det
rekommenderade maximala avstandet pa 150 meter bedoms det ej vara nédvandigt med
ytterligare brandposter.

Avfall

Avfallshantering Ostra Skaraborg (AOS) kommer fortsatt att hantera det hushéllsavfall som
genereras inom planomradet. For verksamhetsavfall ar det nuvarande verksamhetsutovares,
likvél som eventuella framtida verksamhetsutdvares, ansvar att vélja en operator fér hantering
av avfall. AOSs avfallsplan ska féljas.

2.8 Offentlig & kommersiell service

Férutsattningar

Inom planomradet bedrivs det idag en verksamhet i form av elbutik med tillhérande
elektrikerservice. Vidare ar planomradet centralt lokaliserat i Falképings tatort. Det innebér att
det finns narhet till ett relativt stort handelsutbud av saval dagligvaruhandel som
séllankdpshandel. Narmast belédgna dagligvaruaffar (Willys) &r lokaliserad cirka 250 meter
nordost om planomradet. | planomradets narhet finns ett stort utbud av kultur och restauranger.

I narhet till planomradet finns offentlig service i form av polisen som ligger cirka 200 meter
oster om planomradet. Direkt norr om polishuset finns aven en forskola cirka 225 meter ster
om planomradet och cirka 150 meter nordvast om planomradet finns en privat grundskola. Det
finns aven ett antal vardverksamheter inom cirka 200 meter fran planomradet.

Planférslag & konsekvenser

Den aktuella detaljplanen reglerar anvandningen centrum vilket innebdar att det inom
planomradet ar mojligt att uppfdra olika verksamheter som bor ligga centralt eller pa annat sétt
vara lattillgangligt for medborgare och besokare att nyttja. Detta inkluderar exempelvis
verksamheter som butiker, service, hantverk, kontor, kultur, féreningslokaler, gym, restauranger
samt vissa former av hélsovard. Verksamheter som pa olika satt kompletterar centrum. Den
service som finns i planomradets omgivning bedéms inte paverkas namnvart till foljd av ett
genomforande av den aktuella detaljplanen da det redan idag bedrivs handel och service inom
planomradet. D4 det enligt den aktuella detaljplanen dven ar mojligt att uppfora bostader skulle
ett genomférande av detaljplanen dven kunna innebéra att kundunderlaget for den befintliga
servicen starks.

Ett forverkligande av den aktuella detaljplanen bedoms ha en positiv paverkan pa den befintliga
servicen i omradet. Detta da detaljplanen majliggor for den befintliga verksamheten att
expandera i ett centrumnara lage alternativt att detaljplanen mojliggor for ett utdkat
kundunderlag vilket &r gynnsamt aven for verksamheterna utanfor planomradet.
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2.9 Hilsa & sidkerhet

Férutsattningar

Geoteknik

Planomradet &r i dagslaget exploaterat och det finns inga kénda data som indikerar att de
geotekniska forutsattningarna skulle vara problematiska eller pa nagot sétt icke gynnsamma for
byggnation. Sattningar av byggnader har inte uppmérksammats och planomradet ligger inom
fastmark enligt SGU:s kartmaterial.

Radon

Planomradet &r, likt stora delar av kommunen och déar inkluderat hela Falképings tatort,
lokaliserat inom ett omrade dar det finns risk for att det kan forekomma hoga nivaer av
markradon. De héga markradonnivaerna orsakas i stor utstrackning av de bergarter som finns i
marken som exempelvis alunskiffer. Oavsett om en plats ligger inom ett hogriskomrade eller
lagriskomrade for hoga nivaer av markradon finns det alltid tillrackliga nivaer av radon i
marken for att orsaka radonhalter inomhus om inte byggnation uppfors radonsékert och &r tét
mot marken.

Oversvimning

Vid ett klimatanpassat 100-arsregn uppstar det inte nagra storre vattensamlingar inom
planomradet och de vattensamlingar som uppstar inom planomradet orsakas av hur befintlig
byggnation har uppforts. Vid ett klimatanpassat 100-arsregn rinner vatten fran planomradet till
Tradgardsgatan for att sedan rinna vidare till korsningen Tradgardsgatan/Bangatan dar en storre
vattensamling bildas.

Ras-, skred- & erosionsrisk

Planomradet &r i dagslaget exploaterat och det finns inga kénda data som indikerar att det
forekommer risk for ras, skred eller erosion inom det aktuella planomradet eller i dess direkta
narhet. Planomradet ligger inom fastmark enligt SGU:s kartmaterial.

Buller

Inom planomradet eller i planomradets direkta narhet férekommer endast transporter som
eventuellt skulle kunna ge upphov till buller. Det buller som orsakas av vagtransporter pa vagar
i planomradets geografiska narhet bedoms inte dverstiga gallande riktlinjer for buller vid
bostader.

Vibrationer

Inom eller i direkt anslutning till planomradet bedéms det inte forekomma nagra namnvarda
vibrationer.

Farligt gods

Det finns ingen led utpekad for transporter med farligt gods inom eller i n&ra anslutning till
planomradet. Narmast forekommande godstransporter av farligt gods i férhallande till det
aktuella planomradet ar Jonkopingsbanan vars strackning passerar cirka 600 meter i vastlig
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riktning om planomradet samt riksvéag 46 vars strackning passerar cirka en kilometer 6ster om
planomradet.

Markféroreningar
Med bakgrund av att det uppdagades att det tidigare har bedrivits verksamheter som potentiellt

kan ha fororenat marken pa narliggande fastigheter har en miljoteknisk markundersokning
genomforts inom planomradet. Syftet var att undersoka huruvida det férekommer
markfdroreningar inom planomradet samt bedéma ett eventuellt atgardsbehov. De verksamheter

som tidigare har bedrivits ar boktryckeri, drivmedelsforsaljning och kemtvétt.
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Figur 21 visar var de verksamheter som eventuellt kan ha férorenat marken har huserat.

Den miljotekniska markundersokningen pavisade att det forekommer markfororeningar inom
planomradet. Markfoéroreningarna som pavisades i undersokningen utgérs av halter som
overskrider riktvarden for kanslig markanvandning med avseende pa arsenik, bly, kobolt,
kvicksilver nickel samt PAH-H. | flertalet prover hade aven gransvardena for barium
overskridits for mindre kanslig markanvéandning och saledes dven for kanslig markanvandning.
De hdga halterna av arsenik och barium bedéms enligt rapporten troligtvis ha orsakats av
forekomsten av alunskiffer i den lokala geologin. Ovriga markfororeningar kan ha orsakats av
att omradet och dess omgivning varit bebyggd och att det har bedrivits diverse olika
verksamheter, men det kan aven ha orsakats av att fyllnadsmaterialet som finns pa platsen var

fororenat redan nar det placerades i planomradet.
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Figur 22 visar var inom planomradet som provtagningarna gjordes fér den miljétekniska markundersékningen.

Informationen ovan &r en sammanstallning av rapporten fran den miljotekniska
markunderstkningen som har genomforts. For att l&sa rapporten i sin helhet se bilagan
Miljoteknisk markundersokning.

Lukt & luftféroreningar

Det bedoms inte forekomma luftfororeningar eller lukt som paverkar det aktuella planomradet.
Nérmast lokaliserade verksamhet med miljotillstand &r Falképings mejeri som bedriver sin
verksamhet cirka 500 meter nordvast om det aktuella planomradet. Tillsynsmyndighet for detta
ar Miljonamnden Ostra Skaraborg (MOS) och i miljotillstindet regleras vad det ar, samt hur
mycket, Falkopings mejeri ar tillatna att slappa ut i luften. Avstandet mellan Falkopings mejeri
och planomradet resulterar dock i att planomradet inte bedoms paverkas av varken lukt eller
luftféroreningar.

Planférslag & konsekvenser

Geoteknik

Ett genomférande av den aktuella detaljplanen bedoms inte paverkas av de geotekniska
forutsattningarna for omradet. Nagra specifika atgarder for byggnation bedoms heller inte vara
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nodvandiga. Detta da planomradet sedan tidigare dr exploaterat utan att det har
uppmarksammats sattningar i befintlig byggnation, planomradet ligger helt inom fastmark samt
att det inte finns nagra kanda data som indikerar att de geotekniska forutsattningarna pa nagot
sétt skulle vara problematiska.

Radon

Byggnader inom planomradet ska uppforas i enlighet med gallande lagstiftning (BBR 2011:6
6:23). Detta sakerstéaller att risk for paverkan och skada pa manniskors halsa och valmaende
minimeras. D& markradon finns 6verallt i tillrackliga nivaer for att orsaka oonskade radonhalter
inomhus anses inte detta vara en problematik unik for ett genomférande av den specifika
detaljplanen utan en teknisk konstruktionsfraga som hanteras i ett senare skede. Att eventuell
byggnation uppfors i enlighet med géllande lagstiftning sakerstalls vid tekniskt samrad.

Oversvimning

Sett till planomradets storlek samt att stora delar av planomradet redan i dagslaget ar hardgjort
bedoms ett genomférande av detaljplaneforslaget inte ha nagon betydande paverkan pa
oversvamningsrisken inom eller utanfor planomradet. Vid ett klimatanpassat 100-arsregn
kommer det, dven efter ett genomfdrande av detaljplaneforslaget, enbart uppsta mindre
vattensamlingar inom planomradet. Vid ett klimatanpassat 100-arsregn kommer vattnet, vid ett
genomfdrande av planforslaget, fortsatt att rinna fran planomradet till Tradgardsgatan for att
sedan rinna vidare till korsningen Tradgardsgatan/Bangatan dar det bildas en storre
vattensamling vid skyfall. Vattensamlingen innebér ingen risk for skador pa byggnader. Det
bedoms darfor inte finnas ett behov av nagra sarskilda skyddsatgarder relaterade till
dversvamning.

| Falkdping kommuns VA-plan (antagen av kommunfullmaktige i juni 2021) framgar det att en
skyfallskartering ska géras for kommunen som sedan ska utgora underlag for en
dagvattenhantering som omfattar hela Falkdpings tatort. Skyfallskarteringen syftar till att
kartlagga vilka ytor och skyddsatgarder som ar nédvéandiga for en saker skyfallshantering som
uppfyller miljokvalitetsnormerna. Detta mojliggor for kommunen att ta ett helhetsgrepp pa
skyfall- och dagvattenhanteringen inom Falkopings tatort och att stérre och mer lampliga ytor
kan avsattas for att hantera vattenmangderna istéllet for att det &r en fraga som behover 16sas i
varje enskild detaljplan. Fastigheterna inom planomradet ska folja Falkoping kommuns VA-
plan.

Ras-, skred- & erosionsrisk
Ett forverkligande av den aktuella detaljplanen bedéms inte ge upphov till risk for ras, skred
eller erosion.

Buller

Planomradet beddéms i dagslaget inte vara paverkat av buller som 6verstiger gallande riktlinjer
for bostadsbebyggelse. Vid ett forverkligande av detaljplanen moéjliggérs det heller inte for
nagon verksamhet med bullernivaer som overstiger riktlinjerna for bostadsbebyggelse. Da
detaljplanen mojliggor for centrumverksamheter ar det mojligt for exempelvis butiker, service,
restaurang eller andra verksamheter att uppforas pa platsen vilket kan medféra en 6kning i ljud i
form av mansklig aktivitet. Da planomradet ar lokaliserat i en central del av Falkopings tatort ar
det att forvénta sig visst ljud orsakat av mansklig aktivitet. Som tidigare redogjorts for kan ett
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genomfdrande av detaljplanen dven innebara en marginell 6kning av biltrafik till planomradet
men da 6kningen bedéms bli marginell bedoms den heller inte generera dkade bullernivaer. Ett
genomfdrande av den aktuella detaljplanen bedéms saledes varken generera ytterligare buller
eller mojliggora for bebyggelse och anvandningar som paverkas av befintliga bullernivaer som
genereras i planomradets narhet.

Vibrationer
Ett genomfdrande av den aktuella detaljplanen kommer inte medféra 6kade vibrationer inom
planomradet eller i dess direkta narhet.

Farligt gods

Avstandet till narmaste led dar godstransporter av farligt gods forekommer kommer inte att
forandras vid ett genomférande av den aktuella detaljplanen utan det kommer fortsatt vara 600
meter till Jonkdpingsbanan och en kilometer till riksvag 46.

Markféroreningar

Det finns markfororeningar inom planomradet. Gallande behov av atgérder beskrivs det i
rapporten hur riskminskande atgarder for exponering kan behova vidtas om gronytan pa
Glasmastaren 5 nyttjas for exempelvis odling eller som yta for lek men att det befintliga
underlaget inte ar tillrackligt for att gora en fullstandig bedémning utan att det kréver ytterligare
utredning. | dvrigt framgar det i rapporten att de hoga riktvardena, i dagslaget, inte utgor nagon
risk for miljon eller manniskors halsa och att det saledes inte forutsatter nagot behov av
atgarder. Detta da det inte menas forekomma nagon pataglig risk for exponering eller spridning
av fororeningarna da fororeningarna befinner sig i massor som ér tillrackligt djupt ner. Det
framgar dock i rapporten att om det skulle bli aktuellt med markarbeten eller liknande ingrepp
behdver dessa markfororeningar beaktas och hanteras. Den atgard som foreslas i rapporten &r att
markarbeten inte far genomforas utan anmalan och samradan med tillsynsmyndighet.

Da ett genomforande av den aktuella detaljplanen innebar att det mojliggors for kénslig
markanvandning som bostéder och centrum samt kan innebéra att markarbeten behéver
genomfdras kommer atgarder behdva vidtas for att sakerstélla att dessa markfororeningar
beaktas och hanteras. Detta for att sékerstalla att marken inom planomradet inte ska utgora en
risk for miljon eller manniskors halsa. For att sékerstalla att marken inom planomradet, vid ett
genomfdrande av den aktuella detaljplanen, inte ska utgtra en risk for miljon eller ménniskors
hélsa far inte markarbeten eller byggnation pabdrjas utan en sanering av marken samt en
anmélan till tillsynsmyndigheten Miljosamverkan Ostra Skaraborg (MOS). Detta séikerstalls i
den aktuella detaljplanen genom en administrativ bestimmelse om att startbesked inte far ges
utan att fastighetsagaren kan uppvisa att markens lamplighet for bebyggande har sakerstallts
genom att en markfororening har avhjalpts eller en skydds- eller sakerhetsatgard har vidtagits pa
tomten (SFS 2010:900 4 kap. 148 pt 4).

I Sverige rader det upplysningsplikt for den som ager eller brukar en fastighet gallande upptackt
av fororeningar. Enligt miljobalkens 10 kap. 118 ska tillsynsmyndighet genast underréttas om
det upptécks en fororening inom fastigheten. Gor tillsynsmyndigheten bedémningen att
avhjalpande atgarder ar nodvandigt behdver fastighetségaren dven inkomma med en anmalan
om sanering. Detta enligt forordningen om miljofarlig verksamhet och halsoskydd (SFS
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1998:899). Anmalan om sanering ska goras senast sex veckor innan avhjalpande atgarder
paborjas och behdver godkannas av tillsynsmyndigheten.

Lukt & luftféroreningar

Planomradet paverkas idag inte av lukt eller luftféroreningar. Ett genomférande av det aktuella
detaljplaneforslaget ar aven i linje med miljétillstandet for Falkopings mejeri. Da planomradet
sedan lange har varit bebyggt med bostéder bedoms det inte finnas nagon risk for oforutsedda
lukt och luftféroreningar inom planomradet. Den aktuella detaljplanen mojliggor for
anvandningen centrum vilket innebér att det exempelvis a&r mojligt att uppfdra en restaurang
vilken eventuellt kan medfdra att lukten inom planomradet paverkas under vissa tider pa dygnet.
Da planomradet &r lokaliserat i en central del av Falkopings tétort ar det att forvanta sig att
lukter orsakat av restauranger kan forekomma vissa tider pa dygnet. Ett forverkligande av den
aktuella detaljplanen bedoms saledes inte ge upphov till vare sig lukt eller luftféroreningar.

44



Laga krafthandling
Detaljplan fér Glasmistaren 4 och 5

2.10 Plankarta & planbestimmelser
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Figur 23 visar féreslagen detaljplanekarta.

Anviandningsbestammelse for kvartersmark

Bostader. For andamalet bostader ar det boendet som ska vara huvudsyfte med bebyggelsen och
det ska vara av varaktig karaktar. Boende sker normalt med en familj eller hushall per lagenhet.
Med dndamalet bostader menas &ven bostadskomplement av olika slag som exempelvis forrad,
garage eller carport. | planforslaget har inte bestammelsen preciserats for att tillata att olika
slags bostader ska kunna uppfdras. Bestammelsen foreslas eftersom det Gverensstimmer med
den befintliga anvandningen av fastigheterna som darmed blir planenligt samt for att mojliggéra
for ytterligare bostadsbebyggelse.
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C

Centrum far férekomma pa totalt 920 kvadratmeter bruttoarea inom anvandningsomradet. Med
anvandningen centrum avses all sddan verksamhet som bor ligga centralt eller pd annat sétt vara
latt att na och nyttja for medborgare och bestkare. Centrum ar en samlingsanvandning som ar
lamplig att anvénda dar syftet &r att det ska finnas en blandning av verksamheter. | centrum
ingar en rad olika verksamheter som ocksa kan aterfinnas i andra anvandningar. Dér ingar till
exempel butiker, restauranger, kontor, gym, biografer, bibliotek, teatrar, museum, banker,
apotek, hantverk och annan service. | anvandningen ingar dven byggnader for religicsa
andamal, foreningslokaler, samlingslokaler, vuxenutbildning, hotell, vandrarhem och lattare
former av vard och halsovard som vardcentral, hud- eller tandvard.

Syftet med anvandningen ar att géra den befintliga verksamheten planenlig. Vidare ar syftet
med anvéandningen att méjliggora for verksamheten att expandera med ytterligare ytor for
exempelvis personalutrymmen och lagring. Detta i ett centrumnéra lage och séledes arbeta for
en levande stadskérna.

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

S
Storsta exploatering ar 360 kvadratmeter i byggnadsarea. Bestammelsen reglerar hur manga
kvadratmeter utav markytan som far bebyggas med byggnader. Alltsa kan inte den totala
markytan som byggnader tacker inom egenskapsomradet dverstiga 360 kvadratmeter.
Bestdammelsen géller for den nuvarande utformningen av fastigheten Glasmastaren 5. Syftet
med bestdmmelsen ar att sékerstélla en exploatering som &ar lamplig for stadsbilden samt vars
parkerings- och friytebehov gar att hantera inom fastigheten och gemensamhetsanlaggningen.

€2
Storsta exploatering ar 475 kvadratmeter i byggnadsarea. Bestammelsen reglerar hur manga
kvadratmeter utav markytan som far bebyggas med byggnader. Alltsa kan inte den totala
markytan som byggnader tacker inom egenskapsomradet dverstiga 475 kvadratmeter.
Bestammelsen galler for den nuvarande utformningen av fastigheten Glasmastaren 4. Syftet
med bestdmmelsen &r att sakerstélla en exploatering som &ar lamplig for stadsbilden samt vars
parkerings- och friytebehov gar att hantera inom fastigheten och gemensamhetsanlaggningen.
Hogsta nockhdjd i meter &r 12 meter. Planbestammelsen innebar att byggnader inom
egenskapsomradet far uppforas med en maximal héjd om 12 meter vid taknock.
Planbestammelsen foreslas for att utformningen pa framtida bebyggelse ska vara anpassad till
stadshilden i planomradets omgivning. En nockhéjd om 12 meter motsvarar cirka tre vaningar

beroende pa hur byggnaden utformas. For ytterligare fortydligande om vad nockhojd innebar se
kapitel 2.2 Bebyggelse — Utformning & Volymer.
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Marken far inte forses med byggnad. Prickad mark ar sadan mark som ej avses att forses med
byggnad. Det innebar en byggnad med tak och/eller vaggar av varaktig karaktar. Marken far
dock anvandas for annat som inte ar byggnader exempelvis parkeringsplatser. Placeringen av
prickmarken avser att bevara en struktur i omradet med forgardar mot Jakobsgatan.

Administrativa bestimmelser

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 5 ar fran det datum detaljplanen fatt laga kraft. Bestammelsen innebar att
fastighetségaren ar garanterad att kunna genomfora detaljplanen utan att kommunen kan andra
eller upphava detaljplanen. En genomférandetid pa fem ar ger skalig tid for detaljplanen att
genomforas. Efter det att genomfdrandetiden har gatt ut kan kommunen upphéava och andra
detaljplanen.

Villkor for startbesked

Startbesked for nybyggnation, tillbyggnation och markarbeten (med undantag for
marksaneringsatgarder) far inte ges forran markfororeningar har avhjalpts till nivaer som
medger planerad markanvandning. Planbestammelsen syftar till att sékerstélla att de
markfdroreningar som har identifierats inom planomradet hanteras och hindras fran att spridas i
samband med byggnation eller andra atgarder. Fastighetsagaren ska kunna uppvisa en anmalan
om planerad atgard till tillsynsmyndighet (MOS) och att féreslagen atgard sker i samrad med
tillsynsmyndighet.

Kommunen far, i en detaljplan, bestimma att lov eller startbesked for en atgard som innebar en
vasentlig anvandning av markens anvandning endast far ges under forutséttningen att markens
lamplighet for bebyggande har sakerstallts genom att en markférorening har avhjalpts eller en
skydds- eller sakerhetsatgard har vidtagits pa fastigheten (SFS 2010:900 4 kap. 148 1 st 4p.).
Planbestammelsen &r dven i linje med det atgardsbehov som foreslas i den miljotekniska
markundersokningen.

Gemensamhetsanléggning

Markreservat for gemensamhetsanlaggning. Bestdmmelsen innebdr att en yta om cirka 315
kvadratmeter i de Ostra delarna av planomradet reserveras for gemensamhetsanlaggning. Syftet
med planbestammelsen &r att sakerstalla att det parkeringsbehov som kan komma att genereras
inom planomradet ocksa langsiktigt ska kunna tillgodoses inom planomradet.

Fastighetsindelning

I och med att beslut om detaljplanen erhaller laga kraft upphor tomtindelning enligt 1686K-B35
att gdlla inom planomradet. Bestammelsen innebér att den tomtindelning som omfattar
Glasmastaren 1, 2, 3, 4 och 5 upphavs inom Glasmastaren 4 och Glasméstaren 5. Bestimmelsen
innebar inte att nagra forandringar pa platsen eller for fastigheterna behover intraffa. Foljden av
att upphava tomtindelningen for fastigheterna ar att det blir mojligt for fastighetsagarna att
antingen sla ihop fastigheterna eller stycka av delar av fastigheterna.
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3. Konsekvenser

3.1 Unders6kning av miljépaverkan

Om genomfdrandet av detaljplanen kan antas fa en betydande miljopaverkan ska
miljokonsekvenserna redovisas i en sarskild miljokonsekvensbeskrivning i enlighet med Plan-
och bygglagen 4 kap. 34 § och Miljobalken 6 kap. 11-12 §.

For att kunna ta stallning till huruvida detaljplanen medfor en betydande miljopaverkan gors en
undersokning av miljépaverkan (se bilaga Undersokning av miljopaverkan). Baserat pa
undersokningen av miljépaverkan som finns bifogad i planhandlingarna &r slutsatsen att ett
genomforande av den aktuella detaljplanen inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
Lansstyrelsen i Véstra Gotaland framfor i sitt yttrande, daterat 21 februari 2020, att de delar
kommunens bedémning under forutsattningen att kommunen hanterar kulturmiljofragan.

Slutsatsen av undersokningen av miljopaverkan ar att ett genomfdérande av den aktuella
detaljplanen inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan forutsatt att detaljplanen
behandlar eventuell kulturmiljopaverkan och de markfororeningar som eventuellt kan finnas
inom planomradet.

De byggratter som detaljplaneforslaget mojliggor har utformats enligt de riktlinjer som anges i
kulturmilj6utredning for att undvika pataglig paverkan pa kulturmiljon. Hanteringen av
detaljplaneforslagets kulturmiljopaverkan beskrivs under avsnitt 2.2 — Bebyggelse. Det har dven
genomforts en markmiljéundersokning som pavisade markféroreningar inom planomradet
vilket har hanterats genom en administrativ bestdimmelse om villkor for startbesked.

3.2 Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett svenskt juridiskt styrmedel som infordes i samband med
tillkomsten av miljébalken 1999. Miljokvalitetsnormerna anger den lagst godtagbara
miljokvaliteten eller det onskade miljétillstandet.

Luftkvalitet

Risken for ett Gverskridande av miljokvalitetsnormerna for luft bedoms generellt som I3g i
Falkdpings kommun. Méatningar av luftkvaliteten i Falkdpings kommun, genomforda av Luft i
Vast, visar pa att kvaveoxidhalterna for de mer trafikerade vagarna i Falkoping ligger pa nivaer
under den nedre utvarderingstroskeln for miljokvalitetsnormen och att det saledes inte finns
omraden med 6verskridande av miljokvalitetsnormen for luft.

Vid ett genomforande av den aktuella detaljplanen férandras anvandningen fran att enbart tillata
bostader till att ocksa tillata centrumverksamhet. Detta mojliggor for den befintliga
verksamheten pa platsen att expandera inom planomradet samt mojligheten att uppfora
ytterligare ytor for bostadsandamal. Trots att detaljplanen mojliggor for en fortatning av
Falkopings tatort innebér ett maximalt nyttjande av detaljplanens byggratt en 6kning med
avseende pa trafiken till och fran planomradet. Den trafikokning som genereras av detaljplanen
bedoms dock vara marginell varpa dkningen av luftféroreningar inte kan antas orsaka
forsamringar av luftkvaliteten i sadan grad att riktlinjerna for miljokvalitetsnorm 6verskrids.
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Ytvattenkvalitet

Ett genomférande av detaljplanen bedoms inte medfora ndgon betydande paverkan pa
miljokvalitetsnormen med avseende pa ytvattenkvalitet. Dagvattnet fran planomradet rinner mot
vatmarken norr om Hulesjon for att sedan rinna vidare mot Hulesjon och via Kvarnkanalen
sedan rinna ut i vattendraget Lidan-Tovarp som omfattas av miljokvalitetsnormer.
Statusklassningen for Lidan-Tovarp ar mattlig ekologisk status och kemisk status uppnas ej,
dock beddms god ekologisk status likval som god kemisk status uppnas till &r 2027 med
undantag fér bromerad difenyleter samt kvicksilver och kvicksilverféroreningar. Den 6kade
ytan som kan komma att hardgoras som ett resultat av detaljplanen kommer inte att paverka
fororeningar i dagvattnet namnvart med avseende till de anvandningar som tillats. Redan idag
rinner allt dagvatten till vatmarken och det &r forst dar rening av dagvatten sker innan det via
Hulesjon fortsatter vidare mot Lidan-Tovarp. Den rening som sker i vatmarken bedoms vara
fullgod.

Grundvattenkvalitet

Miljokvalitetsnormen for grundvatten ar uppdelad i kemisk och kvantitativ status. Planomradet
ar, likt stora delar av Falképings kommun, lokaliserat inom grundvattenférekomsterna
Falkoping kalksten och Falkoping — Skovde. Bada grundvattenférekomsterna har en god
kvantitativ status och Falkdping — Skdvde har &ven en god kemisk status. Falkdping kalksten
har dock en otillfredsstallande kemisk status da gransvarden for bly och bekdampningsmedel
overskrids. Detta beror huvudsakligen pa miljogifter fran jordbruk. Enligt VISS
(Vatteninformationssystem Sverige) uppnar grundvattenforekomsten Falkoping kalksten ej god
kemisk status forran ar 2027 (enligt tidsplan) pa grund av hdga halter av bekdmpningsmedel.

Ett genomférande av den aktuella detaljplanen innebéar en fortatning av planomradet vilket kan
komma att medfora att ytterligare markyta blir hardgjord. Da hanteringen av dagvatten ska folja
Falkopings kommuns dagvattenstrategi, det aktuella planomradet &r relativt litet samt att stora
delar av planomradet redan i dagslaget ar hardgjort bedéms inte ett genomférande av
detaljplaneforslaget ha nagon namnvard paverkan pa grundvattenforekomsternas kemiska eller
kvantitativa status. Detaljplaneforslaget bedoms saledes inte ha nagon betydande paverkan pa
miljokonsekvensnormen for grundvattenkvalitet.

3.3 Riksintressen

Ett riksintresse &r ett statligt utpekat omrade som fran allman synpunkt beh6ver vérnas.
Planomradet omfattas, likt nastan hela Falkopings tatort och stora delar av Falkdpings kommun,
av riksintresse for kulturmiljovard. Cirka 2,5 kilometer i vastlig riktning fran planomradet finns
aven Natura 2000-omradet Mossebergs dstra sluttning.

Kulturmiljovard

Det aktuella planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljévard: Kambrosiluromradet.
Néstan hela Falkdpings tatort och totalt cirka en tredjedel av Falkdpings kommun omfattas av
detta riksintresse (se figur 21 nedan).
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Figur 24 visar utstrickningen fér riksintresset fér kulturmiljévard i Falképings kommun.

Kambrosiluromradet &r en geografisk och kulturhistorisk region som omger de vastgotska
platabergen. Det geografiska omradets omfattande och varierade innehall aterspeglar centrala
och betydelsefulla utvecklingsstadier i Sveriges agrara likvél som forindustriella
landsbygdshistoria fran jordbrukande stenalderskulturer till 1700- och 1800-talens agrara
revolution. Omradets fordelaktiga naturgeografiska forutsattningar har resulterat i en
landskapsutveckling av kontinentala matt, exempelvis i form av ovanligt stora byar. Det
utgjorde sedan aven basen for en medeltida stadsbildning och en fortsatt utveckling préglad av
jarnvagens tillkomst. Kambrosiluromradet, som huvudsakligen utgors av Falbygden, har mycket
hoga pedagogiska och vetenskapliga varden som genom landskapets topografiska egenskaper
och dppenhet tydligt kan avlasas.

Riksintresset tar sig uttryck genom den bibehallna agrara kulturbygden pa Falbygden samt
genom Falkopings tatort med tva olika stadskarnor i form av den medeltida staden dar
tillhrande gatunat och kyrka har bevarats samt den andra stadskérnan i form av
stationssamhallet Ranten.

Eftersom en stor del av Falkopings kommun ingar i riksintresset for kulturmiljovard togs det, i
samband med framtagandet av Oversiktsplan 2017-2030, dven fram en kulturmiljéutredning for
Falkdpings kommun. Det dvergripande syftet med kulturmiljoutredningen dr att underlatta
bedomningen av paverkan pa riksintresset vid planlaggning samt fortydliga hur riksintresset for
kulturmiljovarden samspelar med andra riksintressen, allmanna intressen samt kommunens
framtida utveckling. | utredningen framgar det dven vilka aspekter det a&r som utgér en koppling
till riksintresset for kulturmiljovard inom olika omraden samt hur dessa bor forhallas till vid
planldggning och den kommunala utvecklingen.
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Ostertull, stadsdelen som det aktuella planomradet &r lokaliserat inom, tillskrivs i
kulturmiljéutredningen vardeklass C - lokalt bevarandevarde och mindre kanslig for forandring.
Detta innebér ar stadsdelen inte bedéms vara avgérande for att riksintresset tillgodoses men att
stadsdelen fungerar som ett komplement da vérden for riksintresset kan finnas i sarskilda
byggnader eller enstaka kvarter. Stadsdelen bedéms huvudsakligen vara av ett kommunalt
intresse och ska darfor framst hanteras inom den kommunala planeringen. Falképings kommuns
stallningstagande vid planléaggning i denna typ av stadsdel ar att viss hansyn ska tas till de
kulturhistoriska vardena och om det & mojligt bor de kulturhistoriska elementen inkorporeras i
nya miljoer och bebyggelseomraden. | de stadsdelar som tillskrivs ett lokalt bevarandevarde ar
forhallningssattet huvudsakligen inriktat pa att ta tillvara pa 6vergripande bebyggelsestrukturer
och karaktarsdrag snarare &n enskilda objekt. Planforslaget innebdr aven att befintlig struktur
med forgardar mot Jakobsgatan bevaras. Risken for att riksintresset for kulturmiljovarden skulle
riskeras att patagligt skadas genom planlaggning i denna stadsdel bedoms vara liten.

De kulturmiljévarden i Ostertull som enligt kulturmiljéutredningen bedoms ha en signifikativ
koppling till riksintresset for kulturmiljovard ar S:t Sigfrids kyrkogard, villabebyggelsen
langsmed Dotorpsgatan samt den smaskaliga utkantsbebyggelsen langsmed
Hastbacken/Tradgardsgatan. Villabebyggelsen langsmed Dotorpsgatan ligger cirka 85 meter
nordvést om planomradet, utkantsbebyggelsen langsmed Hastbacken/Tradgardsgatan ligger
cirka 150 meter sydost om planomradet och S:t Sigfrids kyrkogard ligger cirka 350 meter sydost
om planomradet (se kapitel 2.2 - Bebyggelse). Da planomradet ligger avskarmat och inte i
anslutning till de kulturmiljévarden som &r kopplade till riksintresset for kulturmiljévarden
bedoms inte ett genomférande av detaljplaneférslaget medféra nagon paverkan pa riksintresset
for kulturmiljovard.

Natura 2000

Natura 2000 &r ett natverk inom EU bestaende av sarskilt vardefulla naturomraden med syftet
att varna om sarskilda naturtyper, arter samt deras livsmiljoer. For atgarder som pa ett
betydande satt kan komma att paverka miljon i ett Natura 2000-omrade kravs tillstand vilket
provas av lansstyrelsen.

De narmast lokaliserade natura 2000-omradena i forhallande till planomradet ar Falkdping
Bestorpskarret samt Mdssebergs ostsluttning. Natura 2000-omradena &r lokaliserade cirka tva
kilometer vaster respektive nordvést om planomradet (se figur 22 nedan).
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Figur 25 visar planomradets placering i férhallande till nérliggande Natura 2000-omréaden.

Sett till att det aktuella detaljplaneférslaget innebar en mindre fortatning samt utdkade
anvandningsregleringar pa tva fastigheter i centrala Falkoping, lokaliserade cirka tva kilometer
fran de aktuella Natura 2000-omradena, bedoms inte ett genomférande av den aktuella
detaljplanen kunna medfcra ndgon paverkan pa varken Falképing Bestorpskarret eller

Massebergs Ostsluttning.
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4. Planens genomférande

4.1 Organisatoriska fragor

Tidplan

Foljande tidsplan foreslas:

Samrad: 1 mars — 1 april 2021.
Granskning: 5 augusti — 26 augusti 2021
Antagande: fjarde kvartalet 2021

Genomférandetid
Genomforandetiden for detaljplanen &r 5 ar fran det datumet da planen fatt laga kraft. Den valda
genomforandetiden ger en skalig tid for att exploatera omradet.

Under genomforandetiden har fastighetségare en garanterad ratt att efter ansokan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut ar fastighetsagaren inte langre
garanterad byggratt. Kommunen kan da andra eller upphéva planen.

Ansvarsférdelning

Ansvarstagare Ansvarsomrade
Falképings kommun e Drift och underhall av det allmanna VA-
nétet.
Falbygdens Energi AB e EIf6rsorjning
e Eventuellt fjarrvarme
Fastighetségare e Initiera och bekosta lantmateriforrattning for

gemensamhetsanlaggning.

¢ Komma dverens med ledningsagare for de
markforlagda teleledningarna pa
Glasmastaren 5 som reglerar ansvars- och
kostnadsfardelning for de skyddsatgarder
som blir nédvéandiga vid uppférandet av
byggnad 6ver de markforlagda
teleledningarna.

Huvudmannaskap
Planomradet omfattar bara kvartersmark. Samtlig mark &gs och forvaltas saledes av privata
aktorer vilket &ven kommer vara fallet efter ett genomfdrande av den aktuella detaljplanen.

Avtal

Det finns en muntlig dverenskommelse mellan fastighetsagare och ledningsagare for de
markforlagde teleledningar som finns inom Glasmaéstaren 5. Den muntliga éverenskommelsen
reglerar kostnads- och ansvarsfordelning for de skyddsatgéarder som blir nédvéndiga vid
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uppférandet av byggnad 6ver de markférlagda teleledningarna. | dvrigt ar inga avtal nédvandiga
for detaljplanens genomfdrande.

Etappindelning

Ingen etappindelning &r nédvandig i den aktuella detaljplanen.
4.2 Fastighetsfragor

Fastighetskonsekvenser

Fastighet/Servitut/Ledningsratt | Férdndringar & konsekvenser

Glasmastaren 4 Markreservat for gemensamhetsanlaggning pa delar
av fastigheten. Detta for att parkeringsbehovet ska
kunna hanteras inom planomradet.

Glasmastaren 5 Markreservat for gemensamhetsanlaggning pa delar
av fastigheten. Detta for att parkeringsbehovet ska
kunna hanteras inom planomradet.

Tomtindelning Tomtindelning for fastigheterna Glasmastaren 4,
Glasmastaren 5 upphévs. Detta innebdr inte att nagra
forandringar pa platsen eller for fastigheterna
behdver intraffa. Foljden av att upphéava
tomtindelningen blir mojligt att sla fastigheter
samman alternativt stycka av fastigheter i enlighet
med Lantmateriet. Tomtindelningen &r fortsatt
géllande utanfor planomradet.

4.3 Ekonomiska fragor

Inlésen & ersittning
Inlésen av mark &r inte aktuellt vid ett genomférande av detaljplaneférslaget.

Exploateringskalkyl

Kommunens kostnader for planen utgors av kostnader for planldggning samt for utbyggnad,
aterstallande och framtida drift for allman plats. Inga kommunala kostnader kommer att uppsta i
samband med ett genomfdérande av det aktuella detaljplaneforslaget.

Utgifter

Det uppstar inga utgifter for kommunen till f6ljd av detaljplaneforslaget.

Intikter
Det uppstar inga intakter till foljd av ett genomfdrande av detaljplaneforslaget.

Driftskostnader
Det uppstar inga tillkommande driftkostnader till foljd av ett genomforande av
detaljplaneforslaget.
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Slutsats

Da planomradet inte inkluderar ndgon allman platsmark, samtlig mark ags och forvaltas av
privata aktorer samt eventuella forflyttningar av ledningar ska bekostas av exploatéren finns det
inga kommunala utgifter férknippade med genomfdérandet av detaljplaneférslaget.

Avgifter
Planavgift, dvs. kostnad for framtagandet av detaljplanen tas inte ut i samband med bygglov.
Planavgiften har betalats vid framtagandet av detaljplanen.

Vid ans6kan om bygglov far sékande betala avgift for bygglov, nybyggnadskarta och
utstakning.

Kommunens kostnader for utbyggnad av det allmanna va-néatet finansieras genom att
anslutningsavgift (anlaggningsavgift) tas ut fran den som behdéver ansluta sig. Anslutningsavgift
(anlaggningsavgift) for vatten och avlopp tas ut enligt géllande taxa nér avgiftsskyldighet
intrader. Eventuell flytt av befintliga ledningar ska bekostas av exploatéren om ledningséagaren
och exploatdren inte kommer Gverens om nagot annat.
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